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I}lEIIU'€Iff A}tD RESTATE}EHT OF IHE

covE::r l lTS'  CSl0lTl0f ls  A, l t0 RESTRICTICi lS

O F \

THt UJpA\0 IItTCHELL Sl'rE0l Yl S I0ll

r tc t  ALL l l f i l  gy THESE pF€sEi l IS,  that  the undersisned'  as Dec]arants

o f  The  0a lda ]e  P lace  Hcr -c ' r :e r5  Assoc la t l on ,  o f  t l e  h , r rand  H | l che l l

s u b d l v l s { o n ,  r  s u b d l y l s l o n  o f  a  p a r t  o f  t h e  c l t y  o f  B o u l d e r .  r c c o r d l n g

to  the  reco rced  p la t  t he reo f  on  f i l e  In  thc  o f f i ce  o f  the  coun ty  c le rk

and  Recorder  o f  Bou ' l de r  coun ty ,  co lo rado ,  fo r  the  use .and  b€ne f { t  o f

thense lves  and  a l r  pe rsons  c la rs r rng  o r  to  c ra ro  any  p r r t  o f  t he  above-

desc r ibed  rea l  p roper t y ,  by .  th rough  o r  under  then '  he reby  dec l r re  and

agree  tha t  the  3€c ' ta r l t i on  o f  covenan ts ,  cond l t l cns  and  Res t r l c t l ons  o f

The  Durand  l l i t che l l  Subd lv ts lon  reco rded  on  F l ] s  l l l T  as  Recep t {on  t l c '

396 l15  in  t l - . e  o f f i ce  o f  the  coun ty  c le ' t  rnd  Recorder  o f  Bou lde r  coun ty '

C o . | o r : c o , s h a l l b e a n d t h a t s a l d d o c r r . e n t I s h e r e b y a n a n d e c a n d r e s t a t e d

l n  t t r e  f o ' l  l c > . i n 9  - i n n e r ,  t o  H i t :
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DECIaRATTON oF covE.'JAlirs, coNDrrroNs LyD REsrRrcrroNs

OF

T H E  D U R A N D  .  $ T T C H E L L  S U B D I V I S I O N

PR.E.LUJLE

T H I S  D E C L ; F i T I O N ,  n a C e  o n  t h ef o r t h ,  b y  A L B E R T  C .  O U f . c j t o  
" , . . , a  

* f l f , e S  L .r e f e r r e C  t o  a s  - D e c l a r a n t ; . - " '

W H a p r A S ,  D e c l a r a n t  i s  t h e  o , ; n e re r t y  s i . r u a r e  i n  t h e -  C o u " t y  
" i  

B o u l d e r ,p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s i

D U R - A - . : D  
- _ ' H { E C H = L L  S U B D M S I O T f  ,  r e c o r d e C  i n  p l a n  p i l eN o . P - r c  F ; t . F f r . a  l r z C i l  n e c e p t i o n  H o  . l o . r s o q ,  a  s u b _d i v i s i o a  i n  t h e ' d i r y - o f  s o i . , r J " i , - J i c o . a i n g  r o  r h er e c o r d e c  p l a t  t h e r . i r  o . ,  f i l e  i ; ; ; ;  o : f i c e  o f  t h eC Ie rk  and  Reco rce r  o f  aou lde r  a ; " ; ; ; ,  co to rado .

I l " " : " : i r : ' ; f ; : I . i : : : : t o "d  above  sha r r  he re ina r te r  be  re re r rec

H : : : - A S ,  L e c l a r a n t  v i r l  c o n s t r u c t  a  r e s i d e n t i a r  c c r . ; : r u n i t yo n  T h e  p r c p e r r i e s ,  t o 3 e t h - :  r r i t n  
" a ; ; ; - i i . o l o u " . e n t s  t h e r e o n ;  a n d

H i i r ; E A :  '  t ' " c r a r a n t  r i l l  c o n v e y  T h e  p r c p e r t i e s  s u b j e c t  t o::: :;i1,":;i::,... ;::: i l";:!: i:i:;;r];i:, i., io,.,,,,.=..i. :ions,
N O i t  r H E F ' t r F O R E .  D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c r , a r e s  t h a t  r h e  p r o p _e r t i e s  s h a l r '  b e  h e l d , ' s o l i , - i " a : " " i ; t ; d - J J i i . . .  

r o  t h e  f o r l o u _i n g  c o v e n a n t s ,  c o D d i i i o n s , ' r " r t t t " t i o i r i ,  ; ; ;  a n d  o b l i g a t i o n s ,  a r lo f  v h i c h  a r e  d e c l a r g f  o " a ' " g i . . a  r o  b e - i o r - i r , .  p r o r e c t i o n  o f  t h :v a l u e  o f  T h e  p r o o e r t i e s  a n d - f o r  t h e  u . . , " i i t - o f  a n y  p e r s c n  h a v i n ga n y  r i g h t ,  t l t l e  o r  r n t e r e s t  r n  T h e  p - r o p " i i i " ,  a n d  v h i c h  s h a r l5e  dee : : ' ed  to  run  v i th  the  r i r . , a ,  and  sha i i -b "  a  bu rden  and  bene f i tt o  ' n y  p € r s o n s  a c q u i r r " g  
" " . r , - i " t " i " u r r , - a i l i ,  g r a n t e e s ,  s u c c e s _t o r s ,  h e i r s ,  l e g a i  - r " p r i r . r , t a t i v e i - ; ; ; - ; r ; i ; ; " .

d a  t e  h e r e i n a f t e : -  s e t
I t I T C H E L L ,  h e r e i n a f  t e r

_ o f  t h e  f o l l . o w i n g  p r o p _
s t a t e  o f  C o l o r a a o , ' m o l e

l '  
- . r _ - t ,

ytll'P

tL\

. ;
I' ( '

, l
-- - '  : ts:

r  - l

L ]



,T
' lu - ' - -  t

' 1 .

' l
. i  / ,

i r i . . I C L E  O : i E :  t T E F I N I T I O N S

A s  u s e 4  l n  t h i s  D e e l a r a t l o n ,  u n l e s s  t h e  c o n t e x t  o t h e r v l r e  r e g u i r e s '

t h e  t e r n s  h e r e i n a f t e r  s c i  f o r t h  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  n e a n l n ; s :

l . l  A S S E S S M E N T S  s h a l l  t l e a n  a 1 1  m o n i e s  d u e  t h e  A s s o c l a t l o n  f r o c

i " " . U . ; =  
" r  

a ; f 7 a s s e s s e , l  a g a ! . n s t  t h e  m e . r b e r s h i p  b y  t h e  B o a r d  o f

D i r e c t o r s  o f  t i r e  A s s o c i - t i o n  i n  a c c o r c a n c e  v l t h  A R T I C L E  F I V E

h e r e o f .

I . 2  A S S O C I A T I O N  s h a l 1  m e a n  a n d  r e f e r  t o  T h e  O a l t d a l e  P l a c e

x c = e o . . . r e r s  l s s o c i a t i o n ,  a  c o l o r a d o  c o r : o r a t i o n  n o t  f o r  p r o f i t ,

i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

1 . 3  ; . f T A C H E D  D I , i E L L I N G  U N I ?  s h a I l  m e a n  a n c  r e f  e r  t o  a n y  D ' r e l l i r ' 3

u " l .  ; ; f . n  . " , . . 6 f ; e s  !  p o r t i o n  o f  a  B u i l d i n g  ( a s  h e r e l n  d e f  l n e 4 )

a n d  u h i c h  i s  s i t u a t . . . t p t t t  l t s  o w n  i n d i ' . ' i d u a l  L o t  a n d  s e p a r a t e d

f r o ; - . r  o n e  o r  m o r e  o f  t h l  o t h e r  A t t a c h e d  D ' . ' e l 1 i n g - U n l t s  n h i c h  c o r n -

; ; i t .  t h a t  B u i l d i n g  b y  
"  

p a r t y  s a l l  o r  F a r t y  u a l L s '

1  .  1  3 O A R 9  O F  D I  P . E C T O R S  9 r  L O A F - D  s h a  1 1  m e r n  a n d  r e f  e r  t o  t h e

i o . r r a  a t i o n ,  C u l y  e l e c t e d  P u r s u a n t

L o  t h e  3 y l a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  a P p o i n t e c  b y  D e c l a r a n t  a s

t l - . e r e i n  P r o v i c i e C .

l . - 5  q l t i l - - l l l g  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a n y  s : r u c t ' u r e  c o n t a i n i n g

t . . ' 3  c i  l : , o ( e  A t t a c h e d  D ' - ' e I 1 i n 9  U n i t s ,  e a c 5  s u c h  i ' t " a c h e d  D r - ' e 1 1 i n ;

. . . : .  1 t '  t o  b e  s i t u a t e  u p o n  i t s  o $ n  i n c i v j ' i u a l  L o t ,  s e . g a r a t e d  b y  a

i : :  t v  \ . l a  I  I  .

1 . 6  E \ ' ! . A l ' . . g  s h a l  ]  :  " . r n  t h e  B 1 ' l a w s  a d o p t e C  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s

; ; - e n j e c i  f r o r n  i : - '  : : : ' e '

l  . ;  c 0 ' : : i 0 ' .  : r i . :  -

: ,  ! h e  i s = o c t i t r J "  i ' r r  t h e  c o n ' | f l t o n  u s e  a r ' d  e n j o Y r ' e n t  ? !  
t h e . o w n e r s

-  o r e  : D e c l  f i c a l  l y  < l e s c r i b e d  a s  0 u t l o t  A  a n d  I  e n d  C  ( 0 u t 1 o t  C

5 e r n c a p e d e s t r ' " " e a s e | n e n t f r o m 0 u t l ' o t E t o E r o a d x a y ) e 5
' . , ' c s c r t b e d  i n  I x h r b i t  A  a t t a c h e d  h e r e t o '  o f  t h e  s a i d  D u r a n d -

' l l t c h e l l  S u b d i v i s i o n ,  t o g e t h e r  r l t h  a l l  i n p r o v e o e n t s  t h e r e o n '

l . S D t c t A R A | . i l s h e l l n e a n A l b e r t C . o u r a n d a n d H l l e s L . H t t c h e . l
t :  e i r  h e l r s ,  p r a " o n " l  r e P r e g e n t a t i v e s t  s u c c e s s o r g  a n d  r s s i g n s

' f a u c h h e i r s , p e r s o n a l r e p r e s e n t a t i v a s , s U c c e s s o t s o ! a s s i g n s
s h o u l d r c q u i r e " o r e t h a n t h r e e u n d e v e l o p e d l o t s f r o n t h e D e c l a r l n t
f  o r  t h e  P u r P o ! t "  o f  d e v e l o P n r c n t  '

-  q  DECLAR\T ION sha l l  mean

Conc i  t  iJnl -  a lFT. 's  t  r  {  c  t  ions
as  r .ay  be  anended  f  rom t i ne

t h i s  D e c l a r a t l o n  o f  C o v e n a n t s ,

o f  T h e  D u r a n d  -  l l i t c h e l l  S u b d i v i s i o n ,

t o  I  i  r , . €

.  l O  i ' . ' . - E L L I I : G  U : i I T  s h a l L  : : ' c a n  a n i
'- :  ;c ie?.-o-n-iEE5-fot r" i  thin ?lre i

r e ! z :
-  \  l ' - -  

! i  c s
. ' .  : :  i a : a e  c o n -

-  : r ) '  : c  p 1  a  c e ; e n t

- 2 - Itt-//"F
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t h e r e o f  ,  i n c l u d l n g  t h e  p a t l o ,  t e n c s r  ! a r a g a  l n d  b a r c - r c n t ,  t le p p l i c a b l e  a n d  v h l c h  r " i r d u n " c  c h a r i  i .  o i t t , " r  e  D e b c h e d  D r ^ , e r 1 -1 n g  u n l ' t  o r  l t t a c h e d  D v e r r l n g  o n r t ,  e r  d c f l n e d  h a r e l n .

l ' l t  Pr i lST l+gis lcg ch.r l r .nean rny p€rf f rn,  cor l ' ret ron,  prr t rcr-l h 1 p , @ a s s o c l a t 1 o n , i r . o t r r e i l e g a l e n t 1 t y r l 1 c b
ta l<e : ,  o l tnE ,  

91  
iec ! i ue "  a  pe rEanen t  Eor t .Snge  o r  pe lEancs t  d - -€do f  t r u s t ,  v h l c h  n ' o r t g a g e  o r  d e e d  o r  t r u i i ' i r  o f  r e c o r d  a r d  r r  af  l ra t -  a rd  p r lo r  l i en -c i cu rnber lng  any  r .o t  

- v t tn in  
The  p ropc r t l c r ,

end  sha l1  l rean  thc  ho lde r  o f  eve ry  execu to ry  ra 'd  se le r  con t r l c tv h e r e l n  t h e  A c n l n l s t r a t o r  o f  v e t e r a n s  r t f a l r r  ( v e t c r e n s  l d n r n i s -t r a t i o n )  i a  e e l l e r ,  y h e t h e r  s u e h  c o n t r a c t  l r  s v n e d  b y  t h ev e l e r a n s  A c , t i n i s t r a t l o n  o r  i t r  a s s i g n s ,  a n d  v h e t h e r  r u c hc o n t r a c t  1 r  r e c o r d e d  o r  n o t .

l ' 12  l ' o , t  rha l l  Eean  and  re fe r  to  any  p r ,o t  o f  rand  ghovn  upon  anyrecordd- rubc iv i s ron  nap  o r - rh "  e rop l r i t eg  yh rch  l r  eubJec t  toth i c  Dec la ra t i on  v l th  t i r c  excep t ion  o f  the  cq r ron  Arear .  Lo tcha l l  l nc ludc  
1ny^Dre l r l ng  un i l  cons t ruc ted  the reon  ! !  t ] r r  t . e rqD v e l l l n 9  O n L t  l r  d e f I n e d  i n  p a r a g r a p h  1 . I 0  h e r e o f .

l -13  t€ l tBER sha l l  ! ! e rn  and  re fe r  to  e l l  t hose  vho  a rc  ne -he r ro f  the - rEsEra r ion  a r  p rov ided  in  ; ; . ; ; ; . ; i i  r . r  he reo f  .

l . l {  oh } iER sh r r l  nean  and  re fe r  to  the  reco rd  o r rne r  o f  t he  feesi 'np1e-TrEfe or  e Scl l .er  under e Land rnstal rment contract  otany  Lo t  vh rch  I s -e  pa r t  o f  The  p roper t re r ,  vhe the r  onc  o r  Fc , ra
P€ tsons  o r  en t l t l e r ,  c rc lud lng  Lho ie  hav rng  an  J .n te res t  ac re l yaa  ae .u r l t y  fo r  tha  pe r fo r ran ic  o f  en  ob l l i a t l on .  

- -  

.  

- - -

I ; 15 , ^ l l - l I = IP_-sha11_ l rcan  the  en t i r c  va l l  o r  fence ,  l nc lud tng
Ene  lou ; :d r t i onc  the reo f ,  vh i ch  l s  bu i l . t  ! 8  e  pa l t  o f  t he  lnp rove -Ben ta  on  !  Lg t  a r ;  ra  r .n tenced  to  be  p racad  on  the  bcundary
l l ne  be t r .een  adJo in ing  Lo ts .  such  ,a i1  o ,  r " " . J ' - r " " i " J r i e '  t l , .f o u n c a t l o n s  r h e r e o f  , h i c l ,  c o n s r i t r r t "  i  p " i t i  v a r l  s h a l l  b c
shared or  used in ccr .nron by the orners t f  t io  or  lore At tached
D v s l l i n g  U n i t s  l o c a t e d  i n  i h e  s : n e  B u i l d i n g .

l  -  15  Rur^Es  sha l l  nean  the  Ru les  anc  p .egu la t rons  adcp ted  by  t l re
Associ lTfEf  as a,r renCed f rcn t i : ; rc  to t lne-

l -17  ?gE pRoFgR?rEs  sha l l  Be rn  e rc  re fe r  to  .11  con :acn  Areas
arrd r,oTl-an?--ITfTIE L-cprovc.rents t|,ereon vhich constltute or
cha l l  cons t l t u te  the  cn t t r c  p roJec t  he re in  c rea ted ,  k 'wo  e r
D u r a n d  -  X l t c h e l l  S u l . d l v l r l o n .

l : 11_ -P9 IACI IED 
pnEq , rNG uNr t  sha l l  Eean  an i  re f  e r  to  eny  s t ruc to re

cepr i - i@ r i t ' : a ted  upon  l t s  o r rn  i nd l v i cue l  r .o t
end  no t  a t tached  to  any  o the r  Drse l l l ng  i rn i t  by  a  pa r t y  raa l l -

l  
-19 vA AND/,O|,  Fr+ r ,ppRovAl,  shr l l  Eean that  The propert les hrre

Deen ap. ' r rovei  LJ t : :e Veterans A3:r ln l . r t rat ion andr/or  thc Federal .
F o u s i n g  A & r n l s t r a t l o n  c o  t h a t  e u c h  a g e r , c i e s  w i l l  l n s u r e  o r
guaran t ' : e  l 0ans  ude  upon  the  to ts  y t . l h tn  The  p ro l - r t i c r .

A t  t i r e  o f  r e c o r d a t r o . t  J r  D e c l . r r r t r o n g ,  y A l F H A  r p p r o v a r  h r rn o t  b c e n  o b t r l n e C  o r  t p p l l c d  f o : i - -  
- '  

[ p . . L t * ' -
9.6l

. --i-J t

- . , - - l -
! l--, :-  :-_- , .  -

I  , . 1 , '

, r  1  
' 1 .

,  
. . , . 1

a



I ,: I ar*

:

31-  6

r 1 +*$-lrjsl-E jiaa

:
t _ *

1,:
;

, }
I

!
. 1

a

! ,

AR?ICLE TI .JO:  SCOPE OF DECLAP, \T IOI {  A I . 'D  R]GHTS RESERVED BY DECI .AF; . : : :

2 . 1  P r o o e r t v  S u b i e c t  t o  D e c l a r a t i o n .  D e c l a r a n t ,  ! t  t h e  O " n e r  o j

f e e  s l r p  x P r e s s l y  t n t e n d s  t o  a n d ,  b i '

r e c o r d i n g  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  d c e :  h e r e b y  s u b J e c i  T h e  P r c p e r ' - I 2 3  l o

t h e  p r o v l s l o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

2  - Z  C o n v e v a n c e  S u b i e c t  t o  D e c l a r a ' ! i o n .  : 1 1  e a s e r n e n t s ,  r e s t r i c -

t : . o n s  ,  E - o n  J t i o n s ,  r i g h t s ,  b e n e f  i t s

a n d  p r i v i l e g e s  u h i c h  a r e  g r a n t e d ,  c r e a : e C ,  r e s e r v e d  o r  d e c l a r e C

b y  t i i s  O e c i a r a t i o n  s h a l l  b e  d e e r e d  t o  b e  c o v e n a n t s  a P P u r t e n a n t : o  a n C

r i r n n i n g  u i t h  t h e  } a n d ,  a n d  s h a l l  a t  a l .  l  t i r , r e s  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i ' -

o f  a n d  b e  b i n d i n g  o n  a n y  P e r s o n  h a v i n g  a t  a n y  t i n e  a n y  i n t e r e s t : :

e s t a t e  i n  T h e  P r o p e r t l e s ,  a n C  t h e i r  r e s P e c t i v e  h e i r s ,  s u c c e s s o r s ,

r e p r e s e ; ! a t i v e s  o r  a s s i g n s .  F e ' f e r e n c e  l n  a n y  d e e d  O f  c o n v e y a n c e t

l e i s e ,  n o r t g a g e ,  d e e d  o i  t r u s t ,  o t h e r  c v i C e n c e  o f  o b l i g a t l o n  o r

a n y  o t h e r  i n s t r ' . t r . . c n t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l

b e  s u f f i c i e n t  t o  c r e a t e  a n C  r e s e r v e  a l l  o f  t h e  e a s e r r : e n t s ,  r e s t r i c -

t i o n s ,  c o n d i t i O n S  ,  C o v e n a n t S ,  r e s e r v a t i O n s ,  r i g h t s ,  b e n e f i t s ,

a n d  p r i v i l e g e s  u h i c h  a r e  g r a i t e d r  C ! € a t e d ,  r e s e r v e d  o r  d e c l a r e d

h e r e i n  a s  t h o u g h  f u l l y  a n -  c c r . p l e t e l y  s e t  f o r t h  i n  t h e i r  e n t i r e t y

i n  a n y  s u c h  d o c u n e n t .

L n y  i n s t r u n e n t  r e c c : C e d  s u b s e q u e n t  t o  t h i . s  D e c l a r a t i o n  a n C

p u r p o r t i - n g  t o  e s t a b l i s h  o r  e f f e c t  a n y  i n t e r e s t  i n  T h e  P r o p e r t i e s ,
' = n " i f  

b e  i u b j e c t  t o  t h e  p r c v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  C e s p i t e

a n y  f a i l u r e  t o  m a l e  r e f e r e n c e  t h e r e t o

? . 3  l i e r : J r - - r r s  R i c h t s  S u b i e c t  t o  t h e  P r o v i s i o n s  o f  T h i s  D e c l a r a t i o n '

i".r. i
f a n i l y  r e s i d e n c e ,  a n d  s h a I I  h a r ' -  f u 1 l  a n l  c c n p l e t e  C o n r i n i o n  t h e r e o f ,

= u b j e L t  t o  t r r e  F r o ' . ' r s l o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  t h e  p r o v l s l o n :

o f  t n e  ! { o d e r a t e  ! r , 1  , r s  S : r l e s  p r o g r c m  a e  a p p l i c a b l e  t o  L o t s  8 r 9  a n d

l 0  a n d  t o t s  l ' ' .

A F . ' I I C L E  T H R E E :

3  -  l  i i e n i e r .  s  E : : s . : : , c n t s .  E v e r y  l { e : : $ e r  a n d  h i s  d e l e g e e s  a s  d e s -

c r i b e d - i n  p a r a g r a - c n - l i  U e l o u  s h a l l  h a v e  a  r i g h t  a n d  e a s e n : e n t

i n  a n d  t o  t h e  C o r : . ; r o n  A r e a s ,  v h i c h  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  a n d

s h a l ]  p a s s  u i t l r  t h e  t i t l e  t o  t h e  L o t  o f  s u c h  l ' t e n l b e r  s u b J e c t  t o

L h e  f o l l o s i n g  r i g h t s :

'F
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( b )

( c )

( d )

r : ,  : r  . u : .  .  t h c  C r : ' ; , o r i  . A r c r s  a r '  r . a y  b e  n c c c : ' s a r y  o r  /  |

. r t , l , r c , 1 . r  r  u t c  f  o r  t h c  p c r  f  c , r r a n c e  o f  t h e  d u t i c c  r n d

f u i r c t i , , r , ,  t n i c h  i t  i s  o b l i g e t e d  o r  p c r n l t t e d  t o  p e r f o r a

r r r r t l e r  t  l r i  s  D e c l a r a t  i  o n .  T h e  E c a r d  o f  O i  r e c t o r s ,  l n  l t :

s o l e  d i : c r e t i o n ,  r n a y  f  r o m  t i r e  t o  t i r r e  g r a n t  € a s e r ' ' e n t s

a n d  r i g h t s  6 f  v a y  o n ;  a c r o s s ,  u n d e r  a n d  o v e r  t h e  C o r ' a r o n

A r e a s  i o  o n y  e n t i t y  p r o v i d i n g  v a t e r ,  6 e v e r ,  9 t s , - e l e c t r J -
c i t y ,  t e l e p i r o n e ,  c l u l e  t c l e v i s i o n ,  o r  o t h e r  s i n i l a r
s e r v i c e  t , o  T h e  P r o p e r ' . i e s .

T h e  r i g h t  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  t o  m a k e  s u c h  r e a s o n -
a b l e  n u l e s  r e g a r d l n g  t h e  u s e  o f  t h e  c o n n r o n  A r e a c  a n d
f a c i l i t i e s  l o c a t e d  t h e r c o n  b y  l l e n b a r s  a n d  o t h e r  P € r s o n s
e n t i t l e d  t o  s u c h  u s e .

? h e  r i g h : s  r e s e r v e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  t h e  D e c l a r a n + - ,
t h e  l . i e r . c e r s  a n d  t h e  A s s o c i a t r o n .

T h e  r i g h . .  o f  t h e  A s s o c i a t i o r .  t o  C e d i c a t e  o r  t r a n s f e r  a l l

o r  any  pa r t  o f  t he  Cor i .n ron  Area  to  any  pub l i c  agenq / ,
a u t h o i i l y ,  o r  u t i l i e y  f o r  s u : h  p u r P o s e s  a n d  s u b j e c t  t o
such  cond i t i ons  as  rnay  be  ag reed  to  by  the  l l enbers -
N o  s u c h  d e d i c a t i o n  o r  t r a n s f e r  s h a l l  b e  e f f e c t i v e  u n l ' e s l
a n  i n s t r u m e n t  a g r e e i n g  t o  s u c h  d e d i c a t i o n  o r  t r a n s f e r
s i - o n e d  b y  t u o  t t r i r a s  Q / 3 ,  o f  e a c h  c l a s s  o f  H e ; : b e r s  h a s
b e e n  r e c o r d e d -

3 . 2  T i t l e  t o  t h e  C o : r n o n  A r e a s .  T h e  D e c l a r a n t  h e r e b y

i t  u i  1 .  1  c c : 1 v e y  f  e e
f r e e  a n d  c l e a r  o f

s:mp1e-ETfe to the Ccr.non Areas to
a l l  l i e n s  a n d  e n c u n b r a n c e s ,  p r i o r  t o

covenanLs  t } ta t
t h e  A s s o c i a t i o n ,
the conveyance

of the f i rs t  Lot  ur i th. r ,n The Prcpert ies,ct€ei t tLots 12 and 1{  of  lhe Prc?ert l€u L  L / l g  I I I > L  W L  r l L l r l l a  l . . E  l ^ L - y E ^  L r E d ,  . - - r : - _ - )

3 .3  l e l eqa t i on  o f  Use .  Any  l { e : : be r  may  de lega te ,  i n  acc -o rdance  w i t } t  f -  " t -
t he  B i ; i : , - . s  

" r , d= t -F f f i o . i " t i on ' s  
Ru les  . " e  e i g " i " t i on t ,  - ! i ;  i i gh t  o f  $ - . . . .

en joy ; r ,en t  o f  t h - :  Cor . -  - .  i - e . r s  Eo  tne  ne : -5e rs  o f  h i s  f  a r l - i l y ,  t o  h i s  [ -  
: :

t e n a n t s  o r  t o  c o n t l a c t  p u r  c h a s e  r s  r . r h o  r e s i C e  u p o n  h i s  L o t  Y i t h i n  T t r e  E : " - . -
P r c p e r t i e s  a n d  t o  h i  s  , _ : L e s t s  a n d  i n v i t e e s .  A l .  l  s u c h , P e r s o n s  s h a l l '  b €  f  , .
s u b l e c t  t o  t h e  R u  ! r . :  - . -  

" c e r n i ; r g  
s u c h  u s e  -  - A  H e r n b e r  l s  f  u l l y  r e s p o n s i b t n  

[  
-

f o r  t h e  a c t i o n s  o f  : : . ,  ; r - - : : 5 e r s  o f  h i s  f ; n i l y ,  g u € s t s '  t e n a n t s ,  o r  i n v i t e e F ' F
3 . {  1 . e a s e  o f  D . r e l l i n c  U n i t .  A n y  H e r , b e r  s h a l l  h a v e  t h e  r l g h t  t o  l e a s e  I
his oiETt-JnS-Un-iT us;; such ternrs and ccndi'. ions as the !'!enber rray t
d e e r a  a C v i s a b l e ,  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g :  F , "

t
( a )  A n y  s u c h  l e a : e s  s b a l l  b e  i n  v r i ' - i n g  a n d  s h a l l  p r o v i d e  I

t h a t  t h e  l e a s e  i s  s u b j e c t  t o  t h e  t e r n s  o f  t h i s  D e c l . a -  ]
r a t i o n ,  t h e  B y l a " r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  t h e  R u l e s .  r '

( b )  O n l y  r n  e n t i r e  h e l l i n g  U n i t  n a y  b e  l e a s e d ,  n o t  a n y  [  
'

p o r i i o n s  t h e r e o f ,  a n d  o n l y  f o r . s i n g l e  f a n i l y  r e s i C e n t i a l  t  .
u s e '  ' [ '  '

-  - .  i :  '  : ! - . *  s h a l l  s t . t e  t h a t  t h e  f  a l  l u r e  c f  t h e  l e s s e e  t o  c o n p l y  u i t h  ]  "

t h e  t e r g r s  o f  t h e  D c c l a r a t : c : :  n r  B y l a v 5  e 1  t h e . L s s o c i a t i o n  o r  R u l e s  l
s h a l l c o n 5 t i t u t e a d e f a u l t , a n d s u c h d e : a u 1 L s h a ] l b e c n f o r c e a b l e t '
b y  e i t h e r  t h c  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o r  t h e  J e s s o r ,  o r  b y  b o t h  o t  t h e r q ;  E * , - _

:::y:,u:: l"::::I,-::::.:l: :i:":::: ',::^'l::-t::i::":l :n*1.,l",l^ *'.-- 
'

r F P l y  t o  a  F i  r s t  H o r t g a o e e  r r h o  c o ; ' : r e s  i n t o  p o s s e s s i o n  o f  a  D ' r e l  l i n g  I  I  
: , '

U n i t  t h r o u g h  f o r e c l o s u r e  o r  a  d e e d  i n  l i e u  t h e r e o f  .  . + € \  
[  f  . .
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a . l  G e n e r a l  P g P < r : g s j n g _ l e : e r s .  T h e  i r s s o c i a t i o n  t h r o u g h  i t s
B o a r C - 6 f  D ) r e c t o r s  s h ; f l - p e ? T o r m  f u n c t i o n s  a n i  m a n a g e  t h i  P r o p e r t i e :
a s  p r o v i d e d  i n  t h i s  D e e l a r a t i o n  s o  a s  t o  f u r t l r e r  t h e  i n t e r e s , . s  o 1
t h e  r e s i d e n t s  o f  T h e  P r o p e r t i e s  a n d  H e r b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .
A n y  p u r c h a s e r  o !  a  L o t  s h a l l  b e  d e e r n e d  t o  h a v e  a s s e n t e d  t o ,  r a t i f i e d
a n d  a p p r o v e d  s u c h  d e s i g n a t i o n s  a n d  m a n r c e x ' e n i .  f t  s h a l l  h a v g  5 1 1
t h e  p o v e r s  n e c e s s a r ) '  o r  d e s i r a b l e  t o  e f f e c t u a t e  s u c h  p u r p o s e s .

4 . 2  B o a . r d  c f  D i r e c t o r s .  T h e  a f  f a i r s
nanagEE uy  .  Bc , ; ;a=T  D i rec to rs  r - ,h i ch
a u t h o r  i t y  t o  a  l i a n a g i n g  A g e n t  f o r  t h e
p r o v i C e d  { o r  i n  t h e  B y l a w s .

o f  t h c  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b :
r n a y  b y  r e s o l u t i o n  d e l e q a t e
A s s . ; : r . : t i o n  a s  r r ' o r e  f u l l v

4 . 3  A r t  j e l e s  a n d  B y l a w s .  T h e  p u l p o s e s  a n d  ; c r ^ ' e r s  o f  t h e  A s s o c i r -
t i o n  f f i o b l i g a t i o n s  v i t h  r e : p e c t  t o  l t e m b e r s  s e t
f c r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  m a y  a n d  s h a l l  b e  a ; p l i f i e d  b y  p r o v i s i o r s
o f  t h e  A r t i c f e s  a n d  B y l a w s  o f  t h e  A s s o c : a t i c n .  f n  t h e  e v e n t  o f  a n y
c c n f l i c t ,  t h e  D e c l a r a t i o n s  s h a l l  c o n t r o 1  o v e :  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e
A r t i c l e s  a n d  B y l a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n -

1 . 1  l ? e n b e r s h i p .  E v e r y  p e r s r r n  o r  c n t i t i '  - h o  i s  a  r e c o r d  O v n e r  o f  a
f e e  i n r e ; s t - I ;  a n y  L o c ' - ' h i c h  i s  s u b j e c t  b 1 ' c o v e n a n t s  o f  r e c o r d
t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e  A s s o c i a + i o n  s h a 1 1  b e  a . 1 i e i : 5 e r  o f  t h e  A s s o c i . r -
t i o n ,  i n c l u C i n g  c c , i l  i .  r  J c t  s e l l e : ' s ;  p r o v i i e d  t . , a t  a n y  s u c h  p e r s o n  o r
e n t i t l '  ' - ' h o  h o l C s  : . r , ' 1 .  : : r t e r e s t  r n e r e l y  a s  a  s c c r r r i L y  f o r  t h e  p e r -
f  o r r r n c e  o f  a n  c t .  l  j  : - , '  r r . n  s , h a l I  n o t  b e  a  . ' : c ; 1  e r .  H e ; b e r s h i p  s h a l l
b e  a ; p u r t c n r n i  t o  . : ; . r :  - J ) ,  n o i  b e  s e p a r a ' . € d  f r o n  o t - ' n e r s h i p  o f  a n y
l r c t  u ' h i c h  i s  s u b _ - , r  c ' .  t o  a s s € s s r : . e n t  b y  t h e  F . s s o c i a t i o n .  o r r n e r s h i - c
o f  s u c h  l , o t  s h a l l  b e  t h e  s o ) e  q u a l i f i c a ' - i c : r  f o r  s u c h ; : r e n b e r s h i p .
H h e r e  r r l o r e  t h a n  c n e  p e r s o n  l , o l t i  a n y  i n ' . e : ' c s l -  i n  a n y  1 o t ,  a l I  s u c . r
p e r  s c ' n s  s h a  I  1  b e  I ' i e r : . b e r s  -

{ . 5  \ r o _ t r n 9 _ l i J I t - r - .  T h e  A s s o c i . t t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  c l a s s e s  o f
v o ' - i n 9  m e n b e r s h i p :

C l a s s  A -  C l a s s  A  n c . n b e r s  s h a l 1  b e  a l .  l  O w n e r s  w i t h  t h e

e x c e p c i o n  o (  t h e  D e c l a r a n t  a n d  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e
v o t e  f o r  e a c h  L o t  o w n e C -

T n c  v o - . c  f ^ r  s u c h  L o t ,  t h e  C , r n e r  s h i p  o f  w h  i c h  i s  h e l d  b y

r n o r e  t h a n  o n e  O r . r n e r ,  n a y  5 c  e x e r c i s e d  b y  a n v  o n e  o f  t h e r ,

u n l e c s  a n  o b j e c t i o n  o r  p r o t e s t  b ) ' a n y  o t h e r  h c l C : r  o f  a n

i n t e r e s t  o f  t h e  L o t  i s  r a a d e  p r i o r  t o  t h e  c o t r . t l e t i o n  o f  t h e

v o t e ,  i n  r r h i c h  c a s e  t h e  v o t e  ( o r  s u c h  L o t  s h a l l  b e  e x e r : i s e d ,

a s  t h e  p e r s o n s  h o l d i n g  s u c h  i n t e r e s t  s h a l  I  d e t e r : - - i n e  b e t r . r e e n

t h e n s e l v e s ,  p r o v i d e d  t h a t  i n  n o  e v e n l  s h a l l  r n o r e  t h a n  o n e
v o t e  b e  c a s t  v i t h  r e s P e c t  t o  a n y  s u c h  l - o t  -
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C l : r s s  B .  C l a s s  B  m c r n b c r s : 5 a I l  b e  t h e  D e c l a r a n t  a n d  s l . a l l

b e  e n t i t l e d  t o  t h r e e  v o t e s  f o r  e a c h  t o t  o w n e d .  c l a s s  B

n c ' m b e r s h l p  s h a l l  c e a s e  a n d  b e c o r n e  c o n v e r t e d  t d  C l a s s  I

m e n b e r s h i p  o n ' t h e  h a p p e n i n g  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  e v : : r t s ,

w h l c h e v e r  o c c u r s  e a r l i e r :

( a )  u h e n  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  c l a s s  t

m e m b e r s h i p  e q u a l  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d l n g  i n  t h e  C I a s s

B  m e n b e r s h i P ;  o r

( b )  o n  D e c e n b e r  3 1 ,  1 9 6 5 .

Q . 6  f n d c . n n i f  i c a t i o n .  E a c h  d i ! r  - - r o r  a n d  o f  f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a : i o n ,

s h a l l - E A - I ; E e r r r n l i f E Z -  U y  t h e  A s r c c j . . i t  i o n  a - o a i n s t  a l l  e x P e n s e s  a n . l

l i a b i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  a t t o r n e y 5 '  ' { < e - ,  r e a s o n a b l y  i n c u r r e d  b y

o r  i m p o s e d  u p o n  t h e m  l n  c o n r . c t i o n  r - i t  h  ( r n ' . /  P r o c e e d i n g  t o  v h l c h

t h e y  n r a y  b e  i  p a r t y ,  o r  i n  s h i c h  t l r c ' ) ' : i a } '  b e c o m e  i n v o l v e d ,  b y

r . . ! o n  o f  U . f n g  o r  h a v i n g  a c t e d  a s  s u c h  u [ " o n  b e h a l f  o f  t h e

A s s c c i a t i o n -  i f r "  a r n o u n t  o f  t h e  i n C r - r . r . i f i c a t i o n  s h a l l  b e  l i n i t e d

t o  t h e  e x t e n t  c o v e r e d  b y  D i r e c t o r s  r n i  O f f i c e r s  E r r o r s  a n d  G n i s s i o n s

L i a b i l i t y  I n s u r a n c e  P o l i c j e s ,  o b t a i n e d  i n  a d v a n c e  b y  t h e

A s s < , c i a t i o n ,  a n d  o n l y  t o  t h e  e x t c n t ; : a y a b l e  f r o m  s u c h  p o l i c y .  T n e

i n d e r n n i f  j c a t i o n  s h a l l .  n o t  a p p l y  i f  t  h e  s a i d  p e r s o n  i s  l e g a l l y  a d j u d g e d

g u l l t y  o f .  w i l l f u l  m i s f e a s . t n c e  o 5 ; a l f e a s a n c e  i n  t h e  p e r f o r m a n c e

o f  f r i l  d u t i e s .  f n  t h e  e v c n t  o f  a  s e t t l c m e n t ,  t h e  i n d e r n n i f i c a t i o n

s h a l l  a p p l y  o n l y  w h e n  t h e  B o a r C  a F i r o v e s  s u c h  s e t L l e m e n t .  T h e

f o r e g o i ; i  ; i g h t l  o f  i n d e r n n i f  a c t  i o n  s h a l l  b e  i n  a d d i t i c n  t o  a n d

n o t  e x c l u s i v e  o f  a l l  o t h e r  r i g h t s  t o  u h i c h  s u c h  P e r s o n  r n a y  b e

e n t  i  t l  e d .

T h e  r . r o r d s  - d i r e c t o r '  a n d ' o f f i c e r '  s h a l l  n o t  i n c ) , u d e  a n y

o f f i c e r ,  d i r e c t o r ,  a g e n t ,  O r  e n p l o y e e  o f  t h e  D e c l a r a n t  o r  a n y

r a a n a g i n g  a o e t ) t .  o r  ; - ,  ' - t t  l c e r ,  o i r e c t o r ,  c ' r p l o y e e  o r  a g e n t  o f

. r r y  r . t t i s i n g  a g c n t  h e r e t o f o r e  o r  h e r e a f t e r  e n p ) ' o y e d  b y  t h e

A s s o c i a t i o n -

1 . 7  P r o f  e s s i o n a l  . ' : . ' r . . : c e n e n t .  A n y  a 9 r € e r n e n t  f o r  p r O f  e s s i o n a l

r c a n a g e r : r E n t  - f - T h e -  ;  i o ; e r t l - e s l  o r  a n y  c o n t r a c t s  P r o v i C i n g  f o r

s e r v i c e s  o f  t h e  D e c l a r J n t ,  : : 1 a y  n o t  e x c e e d  o n e { I )  y e a r -  A n y  s u c h

a g r e e r n e n t  m u s t  p r o v i d e  f  o r  t e ? n i  n a t  i o n  b y  e i t h e r  P a r t y  w i t h o u t

c a u s e  a n d  r r i t h o i r t  P a ) , n e n t  o f  a  t e r n i n a t i o n  f e e  o n  t h i r t y  ( 1 0 )  d a y s '

o r  l e s s  r l r i t t e n  n o t i c e -
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t . l  C r ra t l cn  o f  th t  L i rn  and  Per :one l  Cb l lq r t l cn  o f  t l : r  l t r e l :a r i t .

i l ; o
i rch tpt  on t tcd,  r t i t r ln ?he Propcrt ler ,  hereby covenant! t  r lA rrcS Orrnar

otb.r  than th l  Deel l r rnt  o l  eny lnt  by rcc ' rPtance of  I  dted t -hctolqt
vhothcr or  not  l t  rhel l  be ao -rprcreld ln cuch Caed, l j '  dc 'cae!  t l t
co .7Gn ln t  end  eg rec  to  p .y  thc  l ssoc ta t l on  c t r ta ln  e3 te3s=Eet t  t o  b?

! l r c d ,  . 3 t r b l t i n e A  e n a - c o t l e c t e d  t r c l  t l c c  t o  t l ; s  e r  b e r a l n  ; : r a v l d c d .
A l l  e s r q s s e e n t l  c r e a t e d  a n d  d e f l n e d  l n  t h i r  D c c l a r l ! l c n ,  t o g e t - b : r  r l t J r
l n t e r e r t ,  e o a t t r  t n d  r c a c o n a b l e  r t t o r r : e y ' s  f e : s  r h l l l  b c r

( r l  r  cha rge  on  tbe  l r t  end  rha l l  bc  r  cca t lnu lng  l t co
upon  tha  p roFr ty  ag r ln r t  yb tch  each  tuch  138€ ! l5E€n t ,  l r  re l c '  6 l c l

l i en  rhe l l  r l t ac f r  r i  o f  t b r  da te  th r  esse rs ; ,en t  l r  u& ,  l ad  e l r l ]
cont lnu" unt l l  luctr  te lc lg:gcnt .  1 tog: th:r  r l . th ury pcar l t lcr  : . rd

l n t e r e r t ,  c o s t 8  o f  c o l l e c t l o n ,  r n d  e t t o r n c y  f c e s  r r c  p a l d t  : n d

(b) r  personal  obl lgat lon ol  the p€rso{r  vho veg tJra Ovner

o r  o f  t hc  pc rsone  l i t n t l y  end  ac i t re l l y ,  rho  ve re  the  q rnc r t  o !  sucb

pi"p.rty 
"i 

ttt. ttr€ yha; thc rgsres*cnt ttl l duc. '!;.!c parsoml

iO f iga t ion  lo r  dc l l nqucn t  . t ses6 ien t  aha l l  no t  Pass  to  b l r  t t t cc !3so r !

l n  t l t l c  un lcss  a rp rese ly  l r l uaed  by  tbee .

3 .2  pu rgos .  o f  t hc  A53e3s=€n t .  The  essessEen ts  l ev led  b1 r  tbc

tssoc  us l va lY  lo r  tbe  PurPose  o f :

( r t  P ro ( : ' .  1 . .3  the  hear tb ,  re te ty  rnd  ve l f  a rc  o f  t be

rcr ldentr  of  ihc n-ropert te i  and thq ;caberr  of  tht  lssoclet lo<r3

(b) the inprovenent end ra lntenanec of  thc Cacrr  l raa! '

a rcep t  tha t  Por t l on  o f  the  Coracn  l r r l s  uh lch  e ra  p r l v l t c  & l raaya  and

p e r k l n g  r * c i s  a n d  p r  c v  r d  i n 9  l n s u r a n c e  t b e r e f o r t

( c ) p r o v i c e b l a o t c t c s 3 u . l t y l n a u r a n s . e f o r & n l l t n g u n l t s
1 f  essess=en ts  i r c -  co l l ec ted  by  thc  l , : soc ia t t cn  fo r  tbosc  F r rFcses t

( d l p r o v t d i n g a e l n t e n a n c e f o r L \ c p r l v : t c d r l r e v l y l
r l t h ln  Thc  Pro lx r t l c t .

Suc*r  rgrc3s:aGots rbt l l  tnc lued thr  cstabl ishsent rnd s: ln l tnencr of  t

i r int" .  fund for  thc re lnt?nrncc.  replacecert  rnd repelr  of  tboca

Ircr t lonr o!  lbr  Prolxr t ler  rb lch the l :s6.c let lcn t rar  rn 6 Sotag dat : t

i o  r e p t a c t ,  r e p r l r r - a n d  a a l n t a l n  o n  .  P € r l o d t c  b a r l r '

3 . J B r s l r  o f  A s a c g c e n t .

( r l l nnu r t  Agga ls= :n l  f : r
n t r a c t o r t  t 5 . T f  r s t r s .  l g e l n s t a r c h

Coaron  Erpenses .  t t t  Board  o f
--L-

ff i c.-ner ofa Lot vlthin tic

-E -
lL-L>

I

j .

L
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t r l d  l v l d u a l  A s s e s s n e n t s  a r e  e x e n ' p l

r c g u i r e n c n t s  r e q u l r e d  f o r  t h e  a s s e s s l e n t

f o i  u n d e r  t h t s  D e c l a r a t l o n .

' .2 '
* .  - :  i'  ' ' - . { .

f r o a  a n y  o t h e r  v o t l n g
o l  o t h e i  ! s s e s s n e n t s  c a l l e d

I
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i

,
I
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p r o p e r t i e s  a n  A n n u a l  A s s e s : g e n t  f o r  C o n : o n  E r p e n s e s  t o  i 6 y  f o r  t h a

c o t t f i o n  c x P e n s e s  o f  t h e  A s s o c l e t i o n '  s a i d  A s c e r s n ' n t  r h e l l  l n c l u d c  t h c

c s t a b l  i t h n e n t  a n d  n a i n t e n a n c c  o f  r  r e s e r v e  f u n d  t o r  t h a  n t l n t e n t n c e '

r e p l a c e n e n t  a n d  r e p a i r  o !  t h o . e  P o r t i o n s  o f  t h c  C o n - o o n  A r e a s ,

- r i e g : i n g  t h e  p r t v l t r  d r l v e v a y r  a n d  p a r k i n g  s P r c e ! ,  v h l c h  t h c

l c r o c l a t i o n  h a i  a  d u t y  t o  r e P l l c e ,  r e p a l r ,  a n d / o r  n e l n t a l n  o n  a

o e r l o d [ c  b a g l s .  S u c h  . s l l e s s r : r e n t  s h a ] ,  I  b e  p a i d  b y  t h c  O v n e r s  i n  t h e

; ; ; ; . i i on  vn tch  thc  nunber  o f  Lp ts ,  owned  by  an  ovner  be : rs  to  the

i o t i f  n u . a b e r  o !  t o t s  v t t h l n  T h e  P r o p e r :  i e s . -

T h e  A n n u e l  A s s e s s n e n t  f o r  C o : - : r  E < p e i s e s  c h a l l  n o t  l n c l u d e  t h ' :

c r p e n s a  o f  p r o c u r l n g  a n d  n a l n t a i n i . n r  t n e  i n s u r a n c e  c ' o v e r t 9 e 6  r e q u l r e d

; t ' ; ; ; ; g ; " p i r  t l . 3  h e r e o f ,  b u t  s h a i l  b e  a s : e s s e C  a s  p r o v l d e d  t o r  i n

P a r a g r a P h  5 . 3 ( b ) .

( b ) .  I n l u r a n c e  A s s e g s n e n ! :  I f  t h e  A s s o c l a t l o n  c l e c t r  t o  c t r r y

b l a n k e t  p r o p e @ u r a n c e  f  o r  t h e  a t t a c h e d  d v c l ' l t n g

u n l t s ,  t h e  f " " o t l a t l o n  s h a l l  a s s e s s  a g a i n s t  e a c h  G r n e r  o f  a n  A t t a c h e d

.  . * ; i i i " g  U n l t  l o c a t e d  u p o n  T h e  P r o p e r i i . s ,  - t h c  c o s t s  o f  p r o c u r l n g  a n d

; ; i ; ; i i i i " g  b l a n k e t  p r o p e r t y  a n d  c i s u a l t y  l n s u r a n c e  o n  t h c  A t t a c h c d

D " ; i i i n - q  u n l t s  p u r c h " = u i  t n - a c q c r d a n c e  v l i h  P a r a g r a p h  I 1 . 3  h e r e o ( '

S a i d  c o s e  o f  i n s u r a n c e  t o  b e  p a i d  t o  t h €  A s s o c l a t l o n  b y  t h e

@ n e r s  o f  r u c h  A t t a c h e d  D , r e l l i n g  U n i E  a n d  s h a l l  b e  P a i d  b y  t h e  O ' r n e r s

o f  i . i a c h e d  D n e l l i n g  o n i i s  l n  t h e  F r c p c r L l o n  u h l c h  t h e  g r o s 6  E q u a r e

i " o t  f  i n i s h e d . t e a  r l t h i n  s u c h  O . ' n ' r ' s  A t t a c h e d  D r e l l i n g  O n l t  b e a r s  t o

i f , o  t o t a l  g r o s s  s q u a r e  f o o t  ! i n l s h e d  a r e a  o !  a l ' l  o f  t h e  A t l a c h e C

D ; e l l i n g  U n i t l  l o c r t e 3  ; 1 : n  . i r r e  P r o p e r t l e s '

( c )  I o d i v i c u a l  A s s e s s . r e n t s :  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r e  o l  l h e

A s s o c i a t i o n , u m ' w r i t t e n n o t i c e t o t h e a f f e c t e d
O v n e r  o r  O v n e r i  a n C  - - : l : r  a  h e a r i n g  b e l o r e  t h e  E o a r d  o f  D l r e c t o r s '  t h e

B o a r d  o f  D i r e c t o r s  u i o n  a  t u o - t h i r i s  l 2 / 3 )  v o t e  c h a l l  h a v e  L h e  r i g h L  t o

l n d i v l d u a l l y  a s s e s s  
" n y  

o ; n e r  a : o u n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  b y  t h l e

D e c l a r a t l o n ,  t o  i n c l u d i  b u e  n o B  b e  l i m i t e d  t o ,  c h a r g e s  a s s e s s c d  u n d e r

r i i i g r . p r , ,  i . s r  7 . l t ,  t l . 2 ( b ) '  , t t . 3 ( c ) ,  l l . g  a n d  1 2 . 3  h e r e o t .
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( a )  P r i v a t e  D r i v e v a v  l s s e s s n e n L :  A  P o r t l o n  o (  O u t l o t  B  e r c

p r l vaa l " i t r * - : " y t  vh i ch  p - .o " rd ;  s -and 'eq re56  to  and  f r co  l ' o t r

8  t h r o u g h  e n d  l n c l u d l n g  L - o t - 1 7  o f  T h a  P r o p " t i l " " '  T h c  B o a r d  o (

D l rec to rg  rha l l  t r ses !  each  Ornc i -o f  t f , c  e tov i  Lo t r  t o r  thc  co r t  o f

p rov ld lng  rna ln ienance  a 'a  r .p . i r ,  p reFa) rEcn t  o f  t r l e l  end  p rov td lng

l ,nsu rance  the re fo re  on  such  p r l v " t=  a l r l r y - : y3  a r l  pa rk lng  tPace t

! , n c l u d l n g  t h e  c r t a b l ' l c h n e n t  o f  n e c e g s a r y  r e t e r v e t '

such  esaessment  aha l l  be  pe ld  by  an  ovner  l n  p ropor t l on  vh lch

the rru:-nber of  the above Lots ov 'ned by an Ovner bearg to t ; -e tota l

nu rnber  o f  t he  above  lo t r  vh l ch  l s  ten '

(  e )  L e v y ' o f  A s s e g s : n e n t s :  A t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s . p r i o r  t o

t h e  c r o i "  
" f f i  

f i s c a r  y e a r ,  t h e  B o a r d  o f  D l r e c t o r r

r h a l l  d e t e r m l n e  t h a  I n g u r a n c e  A s s e s s n e n L ;  a n d  a u b J e c t  t o  t h e  p r o -

v l s lons  o f  fa rJg i i f f t - i . f  ,  t hc  Annua l  Assess :nen t  fo r  Coc roon  Erpcnac l '

a n d  t h e  p r l v e t e  0 r i y c r a y  A a s e r s a e n t ,  r l l  o f  r h l c h . r c  P e y a b l a  r o n t h l y

b y  e e c h  o r n e r .  I r i t t e n  n o t l c e  o f  a u c h  A s s e s a a : n t s  a h e l l  b a  e e n t  t o

e Y e r y  0 r n e r  a u b J e c t  t h e r e t o  '

(  d  N o n - E x e n p t i o n .  N o  G r n e r  r o a y - v a l v e  o r  o t h e r v l g e  e s c a P €

l l a b i l i i V  f " ,  
" n y  

a s s e s s r n e n t s  p r o v i d e d - f o r - h e r e i n  b y  t h e  n o n - u s r

o f  the  Corunon  Ar las  o r  abandoru len t  o f  h rs  Loc '

5 .  {  H a x i : n u m  A s s e s s n e n c g -

( a ) U n t i l J a n u a r y l r l g S ] r t h e m a r i n u t B a s s e s s m e n t s ' a l s o
r e f e r r e d  t o  a 3  t h e  B a s e  e r r " . r - . r r t i ,  w h i c h  n a y  b e  a s s e s s e d  b y  t h e

B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  e x c l u d i " ; - l ; " - i " a i . t i ' a ' . , a 1  i s s e s s s ' e n t s '  a n d  t h e

I n s u r a n c e  A s s e s s : r e n t s ,  a h a I l  b e :

( i )  l ! 1 p e r  y ? 8 r  a a  t h e

A n n u a l  A s s e s s t n e n t  f o r

(  i i  )  - ! = . l O  .  P e r  L o t  P e r  ' t  e a r  a 3  t h e

P r i v a t e  O r i v e r a Y  A s s e s s r n e n t '

( b )  E a c h  m a x i m u n  a s s e s s n e n t  m a y  b e .  l n c r e a s e d  e f f e c t l v e

January  I ,  o f  each  year  the rea f te r  v i i hcu t  a  vo te  o f  the  rne raber -

r h i p  i n  e c c o r d a n c e  i r t r ,  r t t t g i t f h - 5 ' { ( c )  l n  e c c o r d a r , " a  v l t } r  t h c

r l se  l n  thc  Rev leed  Consuner  p r i ce  Inde .x  fo r  the  p rev i ' ous  year  a l l

det : ra lned bcl 'ow.

Ccn=oencl 'ng ln Dece-nbcr o!  1961 and dur ing the sase rnonth of  each

a r x i t e v e r y y e a r t h e r e a f t e r f o r t h e d u r a t i o n o f t h i s D e c } a r a t l o n , o r
rs  ,oon  the rea f ; ; ; - ; ; -p rac t i ca i ,  

-eac5  
nax inus  l ssess iaen t  rnay  be

-c - - f  e t red  ln  ecco rdance  v l th  thc 'Rcv ised  consurner  P r i ce  rndcx '  A r r

I t e n s  U . S .  I 9 5 7 - i : ^ ,  a :  p u b l i " f t " a  b y  t h e  B u r e a u  o f  L a b o r  S t a t l s t i c g

o f  t h c  u n l t e d  s t a t e 3  D e p a r t E . " a - " t  L . b o r ,  h e : e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o

r r  t hc  . Index . .  Thc  Inder  t r r iU . r  l nd i ca ied  ln  the  co lu ron  A I l

r t a r e  o . s .  f o r  o c t o b e r ,  I g S O ;  ; ; " r i - u . - l h "  
' B " r o  r n d e r  N u n b e r '  t n a  

l r u r ^

-  l 0 -
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t h c  c o r r e t p c n d t n g  I n d e r  n u n b e r  l o r  t h e  t v e l f t h  r n n t h  t h e r t a f t e r ,  r n d

i h .  
" " r .  

E o n i h  o i  e e c h  a n d  e v e r y  y e e r  t h e r e a ( t e r  t o r  t h e  d u r a t l c n

o f  t n l s  D e c l a r a t l o n  g h a l l  b €  t h a  . C u r r e n t  I n d e r  l l u n 5 e r . '

T h e  d l ( f e r e n c e  b e t v e e n  t h e  C u r r e n t  I n d e r  a n d  B a s e  t n d c x  X u n b : r  r h a l l  b c

a t * ,  l a . a  b y  l h c  B a s e  I n d e r  N u m b c r  r e s u l t l ' n g  i n  t h e  p e r c e n t a g c  o l

l n c r e o " . 6 r  d e c r e a s c  l n  ? h e  c o a t  o f  l i v t n g  o v e r  t h e  B a s c  t n d e r  f , u t b c r '

t n  t h c  e v r n t  t h e  c o s t  o f  l l v i n q  g h a l l  t n c i e a s e  b e t v e e n  t h e  B l r c  l n d e r

Nurber  aoa th  and  the  Cur rcn t  t i de r  Nurnbar  non th  du r lng  th l -  t r r r  o l  t h l3

D e c l a r a t i o n ,  e a c h  n a x ! : . u n  a s s e r t t . " t  m a y  b e  l r e r e a s e d  a t  t h e  c ; t l c r  o f

t h e  B o a r d  o !  D l r e c t o r r ,  t n  r c c o r d a n c e  v l t h : h e  t n c r e a s e  b e L v e e n  t h c

t h e n  c u r r e n t  r n d e x  N u m t e r  a n d  B a r e  r n d e r . ' t u n b e r  a g  d l v l d e d  b y  t h r  B a r e

f n d e r  N u n b e r .

I f  t h e  B o a r d  o f  D t r e c t o r s  g h a l l  e l e c t  n o !  t o  l n c r e a s e  t h e

n a r l n u :  a s s e s s n e n t s  f o r  a n y  y e a r ( s )  l n  v h o l e  O r  l n  p a r t ,  t h e  t s o a r d

s h a l l  h a v e  y r l v e d  l t r  r l g t r i s - t o  i t . r . " s . ,  a n d  s h a l l  n o t  b c  e n t l t l c d  t o

t h e  c u : r u l a t l v e  l n c r e a s e  f o r  p r e c e d l n g  y e a r s  a s  h e r e i n a b o v e  p r o v l c e d '

T h e  B o a r d  o f  D i , r e c t o r s  n d y  l n c r e a s e  e a c h  r n a x l : r u n  a s s e s s i l e n t  t o  !

c u n  o f  i l o n e y  c g u a l  t O  t h e  B a s e  A s s e s s F , e n t  a s  p r o ' r i d e d  f o r - a b o v e

n u l t i p l i e d  b y  t h e  P e r c e n t a g e  o f  i n c r e a s e  i n  t h e  c : s t  o f  l l v i n g  v h l c h

; ; ; ; ; i '  u "  
" a a " a  

t o  t n e  B a s e  A s s e s s n e n t  c c n t a i n e d  1 n : h l s  P a r a g r a p h

5 :  { .

I f  g a i d  I n d e r  g h o u l d  n o  l o n g e r  b e  r e c o g n i z e d  o r  p u b l l s h e d  d u r i n g

t h e  t e r : e  h e r e o f ,  t h e n  a n o B h e r  l n d e i  g e n e r l l l y  r e c o g n l z e d  a a

a u i h o r i t a t l v e  s h a l l  b e  s u b s - - i t u t e d  U i  t n e  ? c i r d  o f  D i r e c t o r s '  T h e  b a e e

E o  u s e d  b y  a n y  I n d e r ,  o r  a 3  r e v i s e d  o n  t h e  e x i s : l n g  I n d e r ,  s h a l l  b c

r e c ? n c i l e d  t o  t h e  1 9 6 7  l n d e x .

( c )  A  a a r i n u n  a s s a s s n e n t  n a y  b e  i n c r e a s e C  a b o v e  t h a t

e s t a b l l s h e d  b y  l h e  r i s e  i n  t h e  a e v l i e d  C o n s u n e r  P r i c e  f n d e x  f o r = u l a  b y

I  vo te  o f  the  t i enSers  a t  a  nee t ing  au ry  ca l l ed  fo r  such  Pur l r cse  eo t ing

ln  pe rson  o r  by  P roxy  in  the  fo l ! ' ov ing  l i anner :

( r )  A n n u a l  A s s e s s n e n t  f o r  C o r ' n o n  E x p e n s e s  -  a n

a f f i r ; a : i v e  v o t e  o f  t s o - L h l r d c  o f  e a c h  c l a s s  o f  l l e n b e r s .

1 i i )  ? r i v a B e  D r l v e v r y  A s s e s s n e n t  -  a n  a f ! l r e a t l v e  v o t g

o f  t , vo - th l rds  o f  t l : e  cuner t  o f  t , o t t  I  t h rough  l?  o f  The  Proger t l es '

{ d ) A f t e r c o n s i d e r a l l o n o f c u r r e n t r e q u i r e r n e n t ' s a n d f u t u r e
n e e d g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  B o a r d  o (  D t r e c t o r s  n a y  f l r -  e a c h

a s s e s s a e n t  ! t  a n  a f o u n t  n o t  i n  e x c e s s  O !  t h e  n a x i n u r n  v l t h o r r t  e n y  v o t l n g

o a  
" p p t o v a l  

r e g u l r e l e n t s  o l  t h e  H e n b e r s h l p '
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3 . 3  l ( a r l n . u l  T n g u r a n c e  l 1 : e ? . s - 3 c n t '  T h c  n a r l n u r  I n r u r a n c t !  A g s e s s n e n t '

rhe l l  b€  th !  l n tu r rnc6  Prcn l , . r - l - - i f r t d  by  the  -Assoc la t ton  
to  l nsu re  the

i l i " " n i a  D " v r l l f i g - O n t t r - v t t h l n  T h e  P r o p e r t l e r  l n  l c c o r d a n c :  v l t h

; ; ; ; ; ; ; ; b  t t . f  t r l r e o f  p r o r a t e d  t o  e a c h  o r r e r  l n  e c c o r d a n c e  v l t h

P a r a g r e P h  3 - 3 ( b ) .

3 . 6  S c e S t a l  A s : 9 s 9 ; c n l : : - -  l i -  
a d d i t i o o  t o  t h e  a s s e s s ; r e n t E  a u t h o r l z e d

ebovr ,  t n l  e r t f r J ' fE i -Eay  levy ,  l n  any  assess ; :en t  yea r t  a  - spec la l
l s l r t 3 i e n t  a p p l l c a b l e  f o r  t h a t ' y " " t  o n i y  f o r  t h e  P u ! P o - 6 G  o f  d e f r a y t n g '

i ; - ; ; i ;  o r  i i ,  p a r ! ,  ! n ) r  u n e r p e l t e d  e x p e n s e  p r o v l d e d  t h a l  t n y  t u c b

r s s e s s r € n r  s h a l i  h a v e  t h c  a " t " i i  o :  t ' t b - : : i r i g  l 2 / l l  o f  t h e  v o t e s  o f

c a c h  C l a s c  o f  l t c n b e r r  y h o  a r e  v o t i n g  i n  p e r s o n  o r  b y  p r o r y  e t  e  n e e t i n g

d u l y  c e l l e d  f o r  t ' h l r  P u r P o s e '

j . 7  
" o . t " .  " , . , a  

o , r o . u o  t o r  a ? v  l c : t g n  . a l ! ! : : l z . d  y ? d l r , l l r i l r a e h r

i l i r . f f i oc rc - -o - f -Eny  nEecrng  ca l l ed  f  o r  - tnc  Pur i r c rc

a r * f f i i " t i " n a u t h o r t z e d u n d e r P a r a g r " i r , 5 . | ( c l e n d 5 . 5 r h a 1 l b c
3 e n !  t o  e l l  l { c n b c r t  n o l  l e s r  i h a n  t h i r t y  t 5 O t - d a y e  n o r  n o r c  t h a n  r k t y

d a y s  i n  a d v a n c e  o f  t h c  n e e t l n g '

A t  t h c  f i r s t  s u c h  n e e t i n g  c a l l e c ,  t h e  P r e s e n c e  o !  l i e n b e r r  o r  o f

p r o r i e s  e n t f t e l  t o - c " s t  s i r t y  p 6 . " " n .  ( 6 0 f )  o i  r l l  t h c  v o t ' e s  o f  c a c ! '

e l a s s  o f  n e n r U e i " n i p - s h a l l  c o i t s i l t u ! e -  a  g u o r u n .  I f  t h e  r e q u l r e d  q u o r u a

l t  n o t  g r e s e n c i - r " l t t t . t  u e e t i n g  n a y - b e  c a l l e d  s u b J e c l  t o  t h e  8 a t r e

n o t i c e  r e q u l r e n e n t ,  a n d  t h e  r e i u i r l o  g t o r u m  a i ,  t h e  s u b s e g u e n t  t r 3 e t l n 9

r h a l l  b e  o n e - h : ' ! i  o f  . - . , .  : e q u i i e d  . l u o i u o  a t  t h e  p r e c e d l n g - n e e t l n g .  N o

s u c h  s u b s o q , r . n i  i u e t i , , 9  s t r a i l  b c  h ; I d  n ' o r e  t h r n  t l r t y  t  6 0  )  d a y s

( o l l o s i n g  i n "  p r € c c - ' l i n 9  : e e - ' i r 9 '

\ o t r i t h s t a n d r n - ;  ' . f ' e  a b c v e ,  t h e  n o t i c e '  q u o f u n  e n d  v o t i n g

r e q u t r e - e n t s f o r a n ) : , c t t o n c o n c c r r t l n g t h e P r i v a t e D r i v e r i Y
A s s e s s : r e n t  s h a l t  b e  b a : e c  u g o n  o r  ! r n i t e d  t o  1 1  c o b e r 3  o r ' n i n 9

L o t r  I  t h r o u g h  1 7  o f  I h e  P r o P e r t i e : '

S . S U n i f o r o H a n n g r o f A s s e : s m e n t . T h e A n n u a I A g g e E S D e n t f o r
C o n n o n  E r p e n s e : ,  l n s u r a n c e  A s f f i r n e r . t S ,  P r i v o t e  D f i v e r r y  A e e e s e a e n t

i i o  s p . . l a !  A s s . s s r . ^ t g  n u s t  b c  a s s e s s e d  l n  r  u n l f o r r  6 a n n e r

U p o r r a l l L o t s y h i c h e r e a u b j e c t t o s u c h A g s e e s o e n t ! n l c c o r d a n c c
r i t h  t h e  a b o e v e -

5 .g  De t r  o !  ca rsenceneg lg l  Assesseen ts .  The  Annua l  Agsassnen tc  fo r

' . -  -on f rp.nr  l  cosrtncc rr  to r11 lptr  on

thc  t l re t  day  o f ' l i .  Don t ,h  fo l l ov lng  the  conveyancc ' " f  S :  
Cormn t r c t r

to  thc  t reoc la i i on .  Thc  Insu (ancc  . i - ssesgr . cn t  i c  to  rn  A l t l chcd

D s e l l t n g  o n l t  r h a l l  c o n j l e n c e - o n  t h e  d a t e  t h a t  t h e  A s s c e l e t l o n  r h a l l

d e t e r m l n c  t o  
" " r i i - u i a n k e t  

p r o p " r : 1  a n i  c a : r , a l t y  l n s u r a n c t  f o r  t h r

A t t e  c h e d  D ' . r e l I l n g  O n l t s '

IF

eA

.|-
f

- -  " t

I



{

t
I
I
rr\
' . ,

- :  1- '  - " 1
.  : -  i r

t
i

T h e  P r i v a t e  D r i v e v a y  A s s e s s m e n t  a s  t o  L o t s
T h e  P r o p e r t i e s  s h a l l  c o m m e n c e  u p o n  t h e  c o n v e y a n c e
t o  a n  O v n e r  o t h e r  t h a n  t h e  D e c l a r a n t .

31-Is

8  t h r o u g h  l 7  o f
o f  t h e  g a l d  L o t s

T h e  f i r s t  s u c h  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  a d j u s t e d  r e s p e c t l v e l y
a c e o r d i n g  t o  t h e  n u . n b e r  o f  m o n t h s  r e n a i n i n g  l n  t h e  f l s c a l  y e a r  a t
t h e  t i r n e  t h e  a s s e s s a e n t  c o r u n e n c e s  l n  a c c o r d a n c e  v i t h  t h e  a b o v e .

5 . 1 0  D u e  D a t e s ,  N o n - ? a y n e n t  o f  A s s e s s n e n t s ,  R e n r e d i e s  o f  t h e
A s  s o c  i a  t  i o n

( a )  I n d i v i d u a l  A s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  d u e  a n d  p a y a b l e  a g
e s t a b l i s h e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .

( b )  A l 1  o t h e r  a g s e s s r r e n t s  s h a l l  b e  d u e  a n d  p a y a b l e  o n  t h e
f i r s t  d a y  o f  t h e  p e r i o d  f i x e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r c  f o r  p a l n e o t
o f  t h e  a s s e s s r n e - t  v h i - ' .  : 5 a 1 i  b e  a  c .  I e a s t  a r o n t h l y .

( c !  l { r i  t t e n  n o t i c e  o f  r l l  a s s e s s . ' n e n t s  s h a l l  b e  s e n t  t o
e a c h  O r - ' n e r  s u b  j  e c t  t h e r e o n  s p e c i  f y l n g  t h e  t y p e  o f  . s s e s s n e n t ,  t h e
a m o u n t  a n d  t h e  d a ' . e  s u c h  a s s l s s n e n t  i s  d u e . -

( d )  A l l  a s s . : s s i c n t s  s h a l l  b e c - - . m e  d e l i n q u e n t  u n l e s s  p a i d
u i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o f  t h e i r  d u e  d a t e .  I f  s u c h  a s s e s s n e n t 3
a r e  n o t  p a i d  v i t h i n  t h i r t y  d a y s  o f  t h e  d u e  d a l e ,  t h e y  s h a l l  b e a r
i r : t e r e s t  f r o r n  t h e  d a t e  o f  d e l i n q u e n c y  a c  a  r a t e  n o t  t o  e x c e e d  t h e
r a t e  o f  i n t e r e s t  p e r a i s s i b l e  o n  V e t e r a n s  A d n i n i s t r a t l o n  l n s u r e d
J o a n s  a t  t h e  t i m e  s u c h  d e l i n q u e n c y  o c c u r s .  F a i l u r e  t o  m a k e  p a y m e n t
v i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o f  t h e  d u e  d a t e  t h e r e o f  a l s o  s h a l l  c a u s c
t h e  f  u  1 1  a ; . o u n t  o f  s u c h  l t e r n b e r ' B  e s t i m a  t e d  a s s e s s r D e n t  f o r  t h e  r e m a i n d e r
o f  t h a t  y e a r  t o  b e c q r r e  d u e  a n d  o ' . r i n g  a t  o n c e ,  a t  t h e  o p t i o n  o f  t h e
B o a r d .  L a t e  p a 1 ' n e n t  c h a r g e s  a s  a u t h o r i : e d  b y  t h e  B o a r d  a n d  u n i f o r r r l y
a p p l i e d  s h a  1 1  b e  a 1 l o ' . r a b l e  a s  a r e  d i s c o u n t s  f  o r  e a r l y  p a y n e n t .

f n  t h e  e v e n t  l t  s h a l l  b e c o r : r e  n e c e s s a r y  f o t  t l e  B o a r d  t o
c o l l . e c t  a n y  d e l i n g u e n t  l s s e s s m e n t s ,  v h e t h e r  b y  f o r e c l o r u r e  o f  a
l i e n  h e r e i n a f t e r  c r e a t e d  o r  o t h e r v l . s e ,  t h e  d e l i n q u e n t  O r n c r  r h a l l
p a y ,  i n  a d d i t l o n  t o  t h e  a s s e s s n e n t ,  L a t e  c h a r g e s  a n d  l n t e r a r t  a t
h e r e i n  p r o v i d e d ,  a l l  c o s t s  o f  c o l l e c t i o n  l n c l u d l n g  a  r e . a s o n a b l c
a t t o r r e y ' s  f e e  a n d  c o s t . s  l n c u r r e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  l n  c n f o r c l n g

P a ) ' r , e n c

( e )  T h e  A s s o c i a t i o n  i . s  h e : e b y  g r a n t e d  a  l i e n  e g a l n s t  t h c
H e = b e = s  I  L o t  f  o r  a n y  p a y : : . e n t  o f  a n  a s s e s s ; e n t  v h i c h  t h e  G , r n e r
f a . i l s  t o  ! : : a k e  r 6 : e q u i r e d  b y  t h i s  D e c l a r a i . i o n .  T h e  l l e n  o !  t h e
a g ! . : s  s - . c n t s  p r o v l d c d  ! c r  h e r e i n  s h a  l 1  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n
o i ; : , y  l o a n  e v l d e n c e C  b y  a  f i r a t  F , o r c - o a c e  o f  r e c o r d  ( l n c l u d l n g

d e c c  o f  t r u s t )  a n C  t o  a n y  e x e c u t o r y  l a n d  s a l e s  c o n t r a c t  v h e r e i n

t h e  A i r l n i s t r a t o r  o f  V e t e r a n s  A f f a i r s  ( V e t e r a n s  A d r : r i n l s ! r a t i o n )
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i s  s e l l e r ,  v h e t h e r  c u c h  c o n t r a c t  i s  o r , r n e d  b y  t h e  V e t e r a n s  A c r n i n i s -
t r a t i o n  o r  l t s  a s s i g n s ,  a n d  r " h e t h e r  s u c h  c o n t r a c t  i s  r e c o r d e c  o r
n o t .

T h e  l i e n  h e r e b y  g i v e n  s h a l l  a l s o  b e  a  l i e n  u p c n  a l 1  o f  t h e
r e n t s  a n d  p r o f i t r  o f  t h e  e r c u r . b e r e c  L o t ;  p r o v i c e d  h o w e v e r ,  t h e  l i e n
s h a r r  a l s o  b e  s u b j e c t  a n d  s u b o r c i n a t e  t o  t h e  r i g h t s  o f  a n y  F i r s t
l l o r t g a g e e  o f  t  L o t  u n d e r  a n i -  a s s i g n n e n t  o f  r e n t s  g i v e n  l n  c o n n e c t i o n
v i t h  a  f i r s t  d e e d  o f  t r u s t .

f n  L h e  e v e n t  o f  a  f o l . : i c s c : e ,  t h e  O v n e r  s h a l l  b e  r e c u i r e d
t o  P a y  r e a s o n a b l e  r e n t a l  t c  - - l . e  i s s o c i a : I o n  f o r  o c c u p y i n g  t h e  s a r : r e
d u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  t h e  f  c : e " - l c s u r e ,  a n d  i f  a f  t e r  t h e  f  i l i n g  o f  a
f o r e c l o s u r e  a c t i o n ,  t h e  o v n e r r 5  l w e l l i n g  u n i t  i r  l e f t  v a c a n t ]  t h e
B o a r d  n r y  t a t e  p o s s e s s i o n  a n i  r e n t  s a i d  D s e l l i n g  u n i t  o r  a p p l y  f o r
t h e  a p p o i . n L n e n t  o f  a  r e c e i v e r  f o r  t h e  D r - , e l 1 t n g  U n i t  y i t h o u t -  r r o t i c e
t o  t h e  o u ' n g 5 -  T h e  r i g h t a  o f  t h e  A s s o c i a t l o n  s h a l l  b e  e x p r e s s l y
g u b o r d i n a t e  t o  t h e  r i g h t s  o f  a n y  F i r s L  H o r t g a g e e  r s  s e t  i o r t t r  i n
i t s  d e e d  o f  t r u s t  o r  r r o r t g a g e  ( i n c l u d i n g  a n y  a s s i g n r n e n t  o f  r e n t s )
s h i c h  c r e a t e s  t } l a t  F i r s t  H o r t g a g e e ' s  i n t e r e s t  l n  t h e  L o t .

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  l i e n  h e r e ' n  o r a n t e d ,  t h e  B o a r d  s h a l l
h a v e  t h e  r i g h :  ' - o  b r  r - r g  d n  a c i . i o n  a t  l a u  a g a i n s t  a n y  O w n e r  u h o
f a i l . s  t o  p a y  a n y  a i r , o u n c s : s s ^ s s e 3  a g a i n s t  h i s  L o t ,  a n d  o b t a i n
j u d g r n e n t  f o r  t h e  a : . o , . i ! - . t  o f  : - . e  a s s e s s : - . - - r t s  d u e  p l u s  c o s t s  a s  h e r e i n
p r o v i d e d .  T h e  3 o a : j  s : e l . L  | . a v e ' - h e  F . w e r  t o  b i d  a t  t h e  f o r e c l o s u r c
s a l e ,  a n d  i f  t i t l u - : s  c b t a i : . e C ,  h o l d ,  l e a s e ,  n o r t g a g e  a n d  e n c u r a b e r
o r  c o n v e y  t h e  s a - - e .

( f )  I n  t h e  e v e : r i  a n  ! ' . . ' : l e r  i s  i n  d e f a u l t  o n  a n y  o b l . i g a t i o n
s e c u r e d  b y  a n  e : : c . " : : - - b r a n c e  c i i  h i s  L c t ,  t h e  B o a r d ,  a t  I  t s  o p t i o n ,
E a y  p a y  t h e  a n o u n t  d u e  o n  s a l C : b l i . g a t i o n  a n d  f i l c  a  l i e n  a g a i n s t
t h e  I r c t  i n  t h e  m a n n e r  a s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  f o r  u n p a i C  a s s e s s r e n - - r .

( g )  T h e  L i e n  a c c r u i n q  h e r e u n d e r  s h a l . l  b e  f o r e c l o s e d  u p c n  e 3
p r r - v i d e d  b y  t h e  L a v s  o f  t h e  S t a t e  o f  C o l o r a d o  f o r  f o r e c l o s u r e  o f
F o r t g a g e s  o n  r e a l  p r o p e r t y .

( h )  T h e  l i e n  o f  e l l  a s s e s s : i e n t s  c r e a t e d  a n d  d e f i n e d  b y  t h i s
D e c l a r a t i o n  c h a l l  b c  s u p e r i o r  t o  a n y  h o m e s t e a d  c x e r n p t i o n  a s  l s  n o r

. - r y  h r r e a f t e r  b c  p r o v l d e d  b y  C o l o r a d o  o r  F e d e r a l  l a v .  T h e
r c c e p t a n c c  o f  a  i . - c : : r  l a n d  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l
s o n s t i t u t t  I  v a l v e r  o f  t h e  h o n e s t e a d  e x c : p t i o n  a s  a g a i n s t  s a i d
l s s e s s E e n t  l l e n .

( 1 )  S e l c  o r  t r a n s f e r  o f  a n  i n t e r e s t  i n  e n y  L o t  s h a l l  n o t
a f f e c t  t h c  l l e n s  f o r  u n p a i d  a s s € c s = e i t s  e x c e p t  t h a t  s a l e  o r  t r a n a -
t e r  o f  r n y  L o t  p u r s u a . . r t  t o  r 3 ! - ' . i . c e  f o r e c l o s u r e  o r  a n y  p r o c e e d l n g
: t i  l i e u  t h c r e c f ,  i r ' c l , u d : n g  d e ' - i  - a  l : c u  o f  f o r e c l o s u r e  G r  c a n c e l -
l a t i o n  o r  f o r f  e  j . t u r e  o f  a n  e i : L  -  '  . r : '  l a n ' . J  s a l e s  c o n t r a c t  s h a l l
e x t i n g u l s h  t h e  l i e n  o f  a 1 l  u r . p a : d  : : - s e s s n e n t s  . r  t o  ! s s e s s n e n t s
v h i c h  b e c a n e  d u e  p r l o r  t o  6 u c h  ' - :  r n s f e r  o f  t l t l €  o r  c a n c e l l a t l o n
o r  f o r f e i t u r e  o f  e x e c u t o r y  l a n i  s a l e s  c o n t r a c t ;  1 . e .  t h e  d a t a  t h a
F l r s t  F . o r t g a g e e  e c q u i r e r  f e e  s i n p l e  t l t l c  t o  t h e  L o t ;  p r c v l C e d
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h o v e v e r r  t h e  A s s o c l a t l o n  s h a L l  3 t i 1 1  h a ' r e  t h e  r i g h t  t o  r e c o v e r  s u c h
r n o u n | -  f  r c n r  t h e  d e l l n q u e n t  H e m b e r .

N o  t r a n s f e r  o f  t l t l c ,  o r  c a n c e l l a t l o n  o r  f o r f e i t u r e  o f
e x e c u t o r y  l a n d  s a l e r  c o n t r a c t  s h a l l  r e l i e v e  s u c h  L o t  f r c i l  L i a b l l i t y

f o r  a n y  a s s e s s m e n t s  t h e r e a f t e r  b e c o m i n g  d u e  o r  f r o n r  t h e  l l e n

t h e r e o f .

( : )  T h e  A s s o c l a t i o n  s h a l l ,  u p o n  d e m a n d ,  a n d  f o r  a  r e a s o n -

a b l e  c h a r g e ,  f u r n i s h  t o  a n  O w n e r ,  a  c e r t i f i c a t e  s i g n e d  b y  e n

o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s e t t i n g  f o r t h  t ; h e t h e r  t h e  a s s e s s m e n t s

o n  a  s p e c i f i e d  L o t  h a v e  b e e n  p a i d .  A  p r o p e r l y  e x e c u t e d  c e r t i f i c a t e

o f  t h e  A s s o c i c t i o n  a s  L o  t h e  s t a t u s  o f  a s s e s s m e n t s  o n  r  L o t  l r

b i n d i n g  u p o n  L h e  A s s o c i a t l o n  a s  o f  t h e  d a t e  o f  i t s  i s s u a n c e .

5 . l l  D e c l a r a n t ' s  O b l i g a t i o n s .  T h e  D e c l a r a n t ,  f o r  e a c h  L o t  o w n e d

v i t h i n - t @ p a y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  t n e n t y - f l v e

p e r c e n t  ( 2 5 f )  o f  t h e  A n n u a l  A s s e s s n e n t  f o r  C o m m o n  E x p e n s e s  p a i d  b y

t h e  C l a s s  A  l l e n b e r s  u n t l l  s u c h  t i m e  a s  a  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y

i s  i s s u e d  f o r  s u c h  L o t .  U p o n  t h e  i s s u a n c e  o f  s u c h  C e r t i f l c a t e ,  t h e

D e c l a r a n t  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  a s  a n y  o t h e r  C l a s s  t  M e r e b e r  t o  p a y

t h e  f u l l  A n n u a I  A s s e s s n e n t s  f o r  C c n m o n  E x p e n s e s  f o r  t h a t  p a r t i : u l a r

L o t -

T h e  D e c l a r a n t  d c l r - e e s ' o  s u b s i d i z e  t h e  A s s o c i a t i o n  I n  c a s h

t h e  s u n  e g u a l .  t o  t l : -  C i  f  f  e r e n c e  b e t x e e n  t h e  c o s t  o f  o p e r a t i n g  a n d

n a i n t a i n i n c  t h e  . :  .  -  ' c  i :  t i o n ,  e x c l u s i v e  o f  r e s e r v e s ,  a n d  t h e  a n o u n t

o f  f  u n d s  p a 1 ' a b l e  l - i '  r  h e  o t h e r  H s r r b e r s  t o  t h e  A s s o c i a t i o n '  A h e

o b l i g a t i o n  o f  c h e  t r e c l a r a n t  t o  s u b s i C i z e  t h e  o b l i g a t i o n s  o f  t h e

A s s o , c i a t i o n  s h a l i .  t e r m i n a t e  o n e  y e a r  a f t e r  t h e  t e r r a i n a t i . o n  o f  t h e

C l a s s  B  H e n b e r s h i p .

A R T I C L E  S I X :  A R C H I T E C T U R - \ L  C O N T R O L

6 . 1  R e s t r i c t l . o n s .  B e f o r e  a n y o n e  s h a 1 l  c o r a m e n c e  a n y  l a n d s c a p i n g

o r  t h E - E o l E G E f E E o n ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e m o d e l l n g ,  a d d l t j . o n  t o ,  o r

a l t e r a t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g ,  w a I l ,  f e n c e ,  o r  a n y  s l r u c t u r e  s h a t s o -

e v e r  l o c a t e d  u p o n  T h e  P r o p e r t i e g  t h e r e  s h a l l  b e  s u b r a l t t e d  t o  t h e

A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o t  C o n n i t e e  ( h e r e l n  r e f e r r e d  t o  t s  t h e
' C o r . a l t t e e ' ) ,  t r r o  c o m p l c t e  e e t c  o f  p l a n s  a n d  s p e e i f i c a t i o n s  f o r

5 6 r c  t = ; : o v e a r e n t s ,  t h e  e r e c t l O n  O r  t l t e r a t i o n  o f  v h i c h  l s  d e s i r e d .

N o  s u c h -  s t r u c t u r c  o r  ) , m P i u v c : . : n t  o f  e n y  k l n d  s h a l l  b e  e r e c t e d ,

e l t e r e d ,  p l a c e d  o r  m a i n t a i n e d  w l t h l n  T h e  P r o p e r t l e s  u n l e s s  a n d

u n t i l  t h e -  f l n a l  p l a n s  e l e v a t i o n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  t h e r e f o r c  h a v e

r c c e l v e d  y r i t t e n  a p p r o v a l  a s  h e r e i n  p r o v i d e C .  S u c h  p l a n s  r h a 1 l

l n c I u C e  p l o t  p l a n s ,  l o c a t l o n s  o f  s t r u c t u r e s  a n d  i r r p r o v e - ' r e n t s ,

f l o o r  p l i n s ,  
- f o r c e  

p l a n s ,  G l e v a t i o n s  s h c w r n g  a l l  a s p e c t e  c f  t h e

p n ; e l l i n g  U n i t  a : : j  t i . e  C e ' " ' e l o p r : r e n t  o f  t : ' . e  L o t  a s  a n  a r c h i t e c t u r a f

u n i t ,  t 6 g c t h c r  L ' t t h  t h e  p r o p o s e C  c c l o r  s c h e n e  a n d  m a t e r l a l s  f o r

f e n c e s ,  i o o f s ,  a n d  e x ' . e r l o r s .  I n  o r C e r  t o  a v o i d  u n n e c e s s a r y  h a r d -

r h i p s ,  i t  ! s  n e r . . l a t o r y  C h a t  a l l  O w n e r s  c o n t e t l p l a t l n g  s u c h  c o n -

I t r i c t i o n  O r  a l t e r a t i o n ,  a s  m e n t i o n e d  a b o v e ,  l h o u l d  r u b : r l t
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p r e l l a l n a r y  d r a v l n g r  l n  d u p l l c a t a  o f  r u c h  y o r h  t o  t h e  C o e c n { t t e e  l np r c p n r a t l o n  o f  d c t r t l c * d  o r  c c o p l e t a  d r a v l n g a ,  p l a n r  o r  r p c c t f i -
c a t l o n ! r  o r  l n c u r r i n g  s u b a . - : n t l i l  e - r p e : : s e .  ' - o , . r " -  

s e l _  o f  r a L c  p l a n r
r n q  l p e c L f l c r t l o n s  r n d  d e r e r l r ,  v t t i r  t h c  a p p r o v a l  o r  d i r a p p r o v a r
rndor red  the reon  tha l l  be  re tu ined  to  the  i i r son  ru ts l t t l i r g  raoe
v l t h l n . u t r r l y  ( l 0 l  d e y s  e n d  t h a  o t h e r  c o ? y  t h e r e o f  r h e l l  b e  r e -
te lned by thc Corctr i t t le .

T h e  c o r c m t t t e e  c h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  d l s a p p r o v e  a n y  a u c h
p l a n a  g r  - r p . c t f  i c a t i o n s  o r  g r a d l n g  o r  l a n d s c a p l n g -  p l a n r  

" i . r i . h  
. r .

n o t  s u l t a b l c  o r  d e r l . r a b l c  l n  t h e  C o m r i t : e e r r  i r p f  n f  i n  f o r  a e e t h e t l c
o r  o t h e r  r e a r o n a ,  r l d  i n  p a e r l n g  u p o n  a u c h  p l a - n s ,  r p e c l f l c a t l o n r ,
g r a d l n g  o r  l e n d s c a p l n g  p l a n s ,  t h e  c o n r a t t t e e  s h a l l  h l v e  t h c  r l g h t
t o  t a k e  I ' n t o  c o n g l d e r a t i o n  t h e  s u i  t a b l l i t y  o f  t h e  p r o p o r e d  b u i l d l r . g
o r  o the r  s r ruc tu ra  and  o f  thc  na te r la l s  o?  yh lch  r t  r i  t o  be  bu r l t ;
t he  co lo r  schenc ,  the  r l t a  upon  vhJch  l t  l s  p roposed  to  e rec t  the
tame,  the  ha rmony  the reo f  v l t h  the  su r round i i rge ,  the  topography  o f
t l re  l and  and  the  c f fec t  o f  t he  bu i l d ing  o r  o the r  r t ruc tu ra  o r  l and -
ecap ing  as  p lanned  on  the  ou t look  f rom t i e  adJacen t  o r  ne ighbor l *g
p r o p e r t y ,  l n d  l f  l t  t r  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  a l l .  o f  t h :  p r o v l i l o n e  o i
th l s  Dec la ra tLon .  The  cs rc r i t t ee  nay  d l . sapprove  i f  t } r :  p lana  end
r l r cc l f  i ca t l onc  subo i t ted  a re  l ncoop le te ,  ; ;  i n  the  cven l  the  cs ra -
n l t t ee  dee , rs  the  p l .ans ,  rpec l f l ca t i ons  o r  de ta i l r  o r  eny  pa r t
t l r e reo f  to  be  con t ra ry  to  the  rp l r i t  o r  Ln ten t  o f  t J reee-cond i t l ons
e n d  r e s t r i c t i o n s -  ? h l  d e c i s i o n s  o f  t h e  C s m r e i t t e e  g h a l l  b e  f i n a l
r u b J e c t  t o  a n  r p p e a l  t o  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  l n  s h i c h  c a s e ,  t h e
Eoard ' r  dec ls ion  sha l r  be  f  t na l .  No  ae - r rbe r  o f  t he  coca t t tee  by
v i r t u e  o f  h i s  m e a b e r s h i p  t h e r e o n  o r  l n  t h e  d l s c h a r g e  o !  h l s  d u - t l e g
requ l red  the reby  sha l  I  b :  res5 rons .b le  i n  any  vay  f6 r  eny  de fec t r
1 n  a n y  p l a n s  o r  s p e c i f i c a t i o n l  s u b n i t t e d  1 n - a c c 6 r d " t t c e  i l t h  t h e
lo rego lng ,  no r  fo r  any  de fec i r  l n  any  u ro rk  done  accord lng  to  ruch
epproved  p lane  o r  spee i f  i ca t i ons .  f  n  t l e  even t  the  Cor rn l t t ee  fa l l , r
t o  a p p r o v e  o r  d i s a p ; ' r o v e  v i t h l n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s . a f t e r  p l a n s  a n d
l e e c l f l c a t i o n s  h a v e  b c e n  s u t m i t t e d  t o - 1 t ,  c u c h - a p p r o v a l - v i l l  b c
d e e n e d  t o  b e  g i v e n .  I t  s h a l l  b c  t h e  r e s p o n s l b i l l t y  o f  t h e  A r c h l t c c t u r a l
C o n t r o l  C o r n n i t t e e  t o  e n f o r c e  t h e  i n t e n t  o f  c o n r i t t n e n t s  l a d e  b y  t h e
D e c l e r a n t  t o  t h e  C r t y  o f  B o u l d e r  r e g a r d i n g  d e s i g n ,  c o n a e r v a t i o n  a n d
l a n d s c a p i n g  a n d  a n y  o t h e r  c o i n i t t n e r i t s .

6 - 2  - o r c a l i z a t l o n .  T h c  A r c h l t e c t u r a l  c o n t r o l  c c n i m l t t e e  r h a r l
c o n s l s t  o f  t h r e e - p e r a o n r .  D e c l a r a n t  c h a l .  l  h a v e  t h e  r l g h t  t o
appolnt  the Lnl t laf  cor ' 'a l t tec r , terabers vhose terms shal i  expire
uPon  the  convers ion  o f  C lasg  B  Heabersh i .p  to  C lass  A  Henbe ish lp  r s
p rov lded  fo r  l n  Paragraph  { . s .  se td  ne -Le rs  need  no t  be  o , ' e rg .
Therea f te r ,  coca l t tee  u lnbc r r  rhe l l  bc  appo ln ted  by  the  Board
o f  D l rec to rc  and  nus t  be  o r rne rg .  ?he  go i l a  v i l l  t i r l t l a l l y  eppo ln t
on- ccenr l t tee l lenber for  r  tero of  onc Ycer,  onc Connl t tea t {ecbcr
to r  r  t e ro  o (  t so : ' ea r r ,  and  one  coc rn r t tec  He .obc r  fo r  e  te re  o !
t l t reg  year r -  TherLa f  te r  the  Board  q r  D i rec r -o rs  cha l l  rppo ln t
csrs l t tee Hernberr  upon the erpi rat lon of  the rbove tergr l  .  Such
rppo in l ren ts  aha l l  be  lo r  e  t t r ru  o f  t h rec  ) ,ea r r .  t {e :qbc rs  o f  cuch
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l r ch l tec tu ra l  con t ro l  co r : c r l t t ee  rhe l l  ; ro t  be  en t l t l ed  to  any  c .ca_pcn3r t l . on  to r  re rv i ces  pe r fo r=ed .

6 .3  l , rndsc ro ing . .  
.A  l andscap tng  p lan  rha l f  be  cub? i t ted  to  thaCe: i IEE- IFEFE t {na  rhe  h - i , . o  rn ;  ?n }  * r - - -  - - -L , ! r  :Ce: lsE '  l t t ee  r t  t he  t l . : ac  the  house  and  to t  p lans  r re  rub ' r t t ed  o rv l t h l n  r h t y  ( 6 0 )  d a y r  p r l o r  t o  t h r  d a t e  o f  o c c u p e n c v -  s e { z ft r 'En ln  r l rBy  (5O)  d l y l  p r lo r  to  th r  da te  o f  occupency .  Se ldlerrdscaplng plane rn i t f -be epprovcd bv the Ccrr :atr rar  l r r ra_^rpproved by the Co:r : r l . t tee-beforc coq-lence- rnen t  o f  l andscap ing .  Approva l  o i .  a r r "pp rova l  o f  ruch  l rnd_rcep lng  p lans  rha l l  Le  in  th i  ra .oc  B .nner  r s  l e t  f o r th  l n  pa ra -

g r r p h  6 . 1  h c r e o f .  H i n l n u a  l t n d r c e p i n g  a h e l l  b e  d e f l n e d  r s  r t  l c t r t
t 1 , 0 0 0 ' 0 0  r o r t h  o f  l a n d g c s p i n g  p c r  t o t  r h i c h  r h a l l  i n c l u d e  r  r l n i e u r
g . r  t : o  2 ' c r l l p c r  a t r e e t  t r e e s  a n d  c o r p l e t e  a o d  o r  g r o u n d  c o v e r  r tt h e  f r o n t  o r  r t r e e t  f e c l n g  r i d e  o f  t h e  O r c l l l n g  U n l [ .
X l n i r u r  l a n d r c r p l n g  t 9  b c  c o r p l e t c d  r l t h  r l r t y  ( 5 0 )  d t y t  f r o e  t h cl l : u e n c e  o f  t h o  c a r t t f l c a t o  o f  O c c u p r n c y  f o r  r u c h  D r a l i r n g  U n l t .

5- l  tencet .  A1r fer :ces shal l  bc epproved by thc coani t tee end
bc-deir lT i lZ rnd apgroved ar in lnregral  part  of  the deslgn of  t }e!u l l d l r rg

6 - 3  E r t e r i o r  P a i n t l n q . . . t f o  e r t e r i o r  p a l n t i n g  o f  t h e  B u i l d i n g
1 o c a t @ t i e s s h a 1 l b € ; r r o v e d y i t h o u t P . i ; ; v r 1 t t : n
rpp rova l  o f  t he  Conn t r :+ ,ee

5 -  6  l l a i v e r -  T h e  c o n m i t t e - - .  n a y ,  ! t  1 t 3  d i s c r e t i o n ,  v a i v e  a n yproviSfEi-Ef  ARTICLE srx of  th l ie Protect ive covenants in ure eventt h e r e  i s  a  p r a c t i . c a l  d i f f i c u l t y  o r  u n n e , c e s s a r y  h a r d s h i p i  r u b J e c t  t ot h e  p r o v i s i o n s  o f  p a r a g r a p h  f 3 : 5  h e r e o f .

?he  a rch i tec tu ra l  requ i reaen tg  as  te t  f o r t l r  above  a re  ya lvcd
ts to tJ-e lnprovernents located on logt  t2 and l l  of  The propert leg
l :  t hey  ex i s t  on  t J re  da te  o f  thc  execu t ion  o f  t l r l g  DecLara t lon .
Thcreaf  ter  bcfor .  rny onc rhal l  cc ' 'cnce any lancscaplng or  t -be
cona t ruc t i on ,  r ccona t ruc t l on ,  re roder ing ,  e id i t l on  tL  o i  a r te ra t ron
?1  

. " {  bu i td - lng ,  va l l ,  f encc  o r  .ny  r t ruc tu re  roca ted  on  se ld  Lc t r
rz and J.a,  tJ ic  r€.r t re- ts of  th is Art ic le Slr  nust  bc ccnrpl ied ui t l r .
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A R T T C L E  S E V E N : U S E  A N D  M H E R  R : S T R I C T I C N S

? . I  L a n d  u s e  a n d  g u l l d l n q  T v p e .  t { o  t o t  v i  t h i n  T h c  P r o g e r t l e r
r h e l l  b  c r  t h a n  r l n g l e  ( a r a l l y  r e ; l d e n t l a l

P u r p o s e t  a E  d e f l n e d  h e r e l n .  N o  r e s l d e n t l a l  l t r u c t u r c  l h . l 1  b c
c rec . -ed  en  rny  pa r t  o f  The  Proper t l e r  vh l ch  1 r  no t  cooPa t lb la  Y l th
t h c  c h a r a c t e r ,  q u a l l t y  a n d  a n e n l , t i e s  a s 5 c c i t : 3 d  u l . t h  t ! : e  n : ! g h l c r -
ho 'od  and  approved  in  i r i t l ng  by  thc  A rch l tec tu r t l  Con t ro l  Ccc re l t t e t
l , n  r cco rdance  v l th  ARTICLE S fX  he reo f  .  .

7 . 2  B u i l d i n q  L o c a t l o n s  a n d  H e i o h t  R e s t r l c t i o n s .  l l o  b u i l d i n g  r h a l l
be  loca  e  o r  neare r  to  t } c
r l d e  s t r e e t  l i n e  t h a n  t h e  r n i n i m u m  b u l l d i n g  s e t b a c k  l l n c s  l h o ' a  o n
t h e  r e c o r d e d  p l a t .

l t o  b u L l d i n g  s h a l l  b e  l o c a t e d  y i t h i n  s l x  f e e t  o f  ! n ) '  o t h e r  
'

b u i l d i n g  v l t h o u t  [ . h e  r e q u i s l t e  f i r e w a l l  c . n s t r u c t i o n  r e q u l r e d  b y

the  then  loca l  Bu i l d ing  and  P i ra  coder  a3  Prq tnu l .ga red  by  the

Bu i ld ing  Depar tmen t  o f  t he  C i t y  o l  Bou lde r ,  co lo iado .  -  - f o r  
thc

p , r r l>o r " !  o !  t h i . s  covenan t ,  a te l c  and  open  l r c rches  sha l l  no t  bc

c o n s i d e r e d  a s  e  p a r t  o f  a  b u l l d i n g .

the  Arch i tec tu ra l  Con t ro l  Conr t i t t ee  sha l l  app rove  thc
Ioca t i cn  and  he igh t  o f  any  t t ruc tu re  p laced  on  any  Lo t .  Such
rpprova l  r i us t  b€  ob ta ined  be fo re  coc : rnenceru ,en t  o f  any  cons t ruc t l on
o r  a l t e r a t i o n  i n  l c c o r d a n c e  v i t h  A R f I C L E  s r x  h e r e o f .

7  .3  ? rees  and  Shrubs .  T t r c  remova l  o f  l i v i ng  t rees  and  sh rubs  f ro r r
T h e P r o f f i r o h i b i t e d w i t } r o u t t h e e x p r e s s y r i t t c n p c r .
n i  ss ion  f  roa  the  Arch i ,  t ec tu ra l  Con t ro i  Cor : : : r i t t ee .

7 . 1  T e i o o r a r y  S t r u c t u r e s -  N O  t e n P g r a r y  h o u s e  t r a i l e r ,  t e n t t
g a r a g e , @ h e s l i - - s  s h a l .  l  b e  p l a c e d  o r  e r e c t c d
u f rcn  any  pa r t  o f  The  Proper t i es  and  no  res idence  loca ted  upon
t i e  P r o l e i t i " =  s h a l l  b e  o c c u p i e C  i n  a n y  l r a n n e r  l t  a n y  t i m e - p r l o r
t o  i t s  U . i . r , g  f  u l ) . y  c c = p l e t e d  l n  a c c o r d a n c e  v i t h  a p p r o v e d  p ) . a n s  n o r
rha l .  l  

"ny  
r . r i denc ' , '  r ' hen  co rnp le ted  be  ln  any  manner  occup ied  un t l . l

t h e r e  i c  c c . ' : r p l  i a n c e -  r ' i . t h  a l l  r e q u i r e n e n ! s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,
e n d  r e s t r i c t i o n s  h e r e i n  s e t  f o r i h ;  p r o v i d e d  h o w e v e r r  t h a t  d u r l n g
t h e  a c t u a l  c o n s t r u c i i o n  o r  a l t e r a i l o n  o f  a  b u i l d i n g  v i t h  T h e
P r o p e r l - i e s ,  r e a s o n a b l e  a n d  n e c e s s l r y  t e n l r c r a r y  b u i l d i n g s  f o r  s t o r a g c
o f  roa te r ia l . s  aay  be  e rec ted  and  na in ta in ld  Uy  the  pe rson  do ing  euch

rc rk .  Such  teml rc ra ry  s to rage  bu i l d ings  sha l l  be  remved  upon
corap le t i on  o f  the  cons t ruc t i on ,  r l t c ra t l on  o r  re roode l ing .

The  r ro rk  o !  con3 t ruc t i ng ,  a l te r ing  and  re rcode l i . rg  rny

lnp roveaan t  u5 rcn  The  Proger t i e i  she l l  bc  p rosecu ted  d l l l gen t l y
f roo i t r  co;o:nlncernent end completed v l th in onc yctr  f rca cot l r : r€n€e-
E e n t .
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7 . t  l r s ! h .  E e c h  L o t  s h a l l  p r o v i d e  s  f u l l y  c n c l o s e d  c r e s  f o r  c o n _t a t n i ' i i F o f  t r a s h ,  g a r b a g e '  o r  o t h e r  r e f u s e .  ( e c h  L o t  a t  r l l  t l r c r  r h a l l
b e  - k e p t  _  1 n  i  c l e a n ,  s  i g n t l y r  ! r d - r : r o 1 e r - e  c o n a i  t i o n  a n d  g r ! 3 se r .d  veads  rh .a l l  be  kep t  mowed .  No  r rash ,  i r t . . i ,  

- j ; ; ; ' ; i . " ,  

"o r r_ta lne r r '  bo t t l e r ,  can l ,  l g rp leaen ts ,  aach ine ry ,  1 r . , - " . , 6e r  o r  o the :bu l l d ln9  aa te r i . ] : . sha l r  be  pec r l t t ec  to  re : ra in  e rposed  upon  anJ ,Lo t  co  ! ' t  l g  v l s lb re  l r ca  an !  ne rghbc r ing  I r c t  o r  f l cn  thc  o t ree t ,c r c e p c  a s  ! e a s o n a b r y  n e c e 3 s a r y  d u r l n g  t h i  p e r l o d  o f  c o n s t r u c t i o n .
The  Board  o f  D i rec to rs  sha l l  f , " ve  -9 r r i  1 ig r r l  ana  du ry ,  t h rougb  ! , t re g e n t  a n d  e = r p l o y e e s ,  

_ u p o n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a l s .  v r i t t e n  n o t i c e  t o  t h eovner  the reo f  ,  and  a f  te r  a  hear ing  be fo r -e  the  goard  o f  D i rec to rs ,t o  c n t ' e f  u P c n  a n v  L o t  . n d  r e s o v e  i u c h  u n s i g h t l y  o b J e c t s  a n d  n a t e r i a l s .?he cost  of  such rencval  shal l  bc chargeable to such Orrner by Indi-v i d u a l  A s s e s s m e n t  l n  a c c o r d a n c e  r r i t h  a i r a g r a p h  5 . 3 ( c )  .

?  '  6  
_ ! u r : - g n = -  x o  n o r i o u s  o r  o f  f  e n s i v c  a c t i v i t y  s h a l l  b c  c a r r i c don  upcn  The  Prope : t l : t  o r  any -pa r t  t he rec f ,  no r  i f ra t t  rny t l ' t r r y  bedone or natntalned thereon 

" i . r i l t r ,  
nay be o. 'bo.oo.  !n annoyanc€

o r  n u i s a o c e  t o - t h e  n e l g h b o r h o c d  o r  & e 3 r a c t  f r s o  l t s  v a l u e  l r  a na t t r a c t i v e  r e s l d e n t l a l  c o : n u n 1 t y .  E a b i r u a l l y  b a r k i n g ,  h o u l l n g  o rye rp_ ing  dogs  eha l l  b€  deened  r  
-nu isance .  

pa t ros  and  ba lcon l .ec
sha lL  no t  be  used  fo r  s to rage  o the r  than  pa t io  fu rn i tu re  and  f r re -eaod-  No  ac t t v i t y  sha l l  be  ccnduc ted  on  iny  p " r t  o f  The  p roper t res
vh ich  I s  o r  o igh t  be  unsa fe ,  uns lgh t l y ,  , r1 i r . . t t f , y ,  o1 '  h "za rdouc
t o  a n y  p € r a o n .

:_ '

.  B o a t s ,  t r a i L e r s ,  c a r ' : e r s ,  l r o t o r  h m e s ,  v r e c k e d  c a r ! ,  l a v ne g u i p r n e n t ,  t r a c t o r s .  e q u i p n r e n t ,  G t c - ,  c h a l l  n o t  b e  t e p t  o i  s t o r e d
a o  t h e y  a r e  v i s i b  i ' - :  f  r o n  n e i g h b o r i n g  L o t s  o r  f  r o m  t h e  s t r e e t .

No  tanks  o f  anv  k ind  sha l l  t re  e rec ted ,  p laced  o r  p ,e rn i t t cd
u l r c n  a n y  p a r t  o f  T h e  p r o p e r t i e s .  B o t  t u b s  s h ! } I  b e  p e r r a i s s l b l e .

l : ] ^ - I e l p € ) r a f v  
q s 9  b y -  t h e  D e c l a r a n r .  N o t v i r h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n

nere ln  conca lned  to  the  con t ra ry ,  du rJ .ng  t l re  pe r iod  o f  cons t ruc t i on
e r rd  sa lc ,  1 t  sha l l  be  exp ress ly -  i e r - - t s r l b le  fo r  the  Dec la ran t  o r
I ' t s -des lgneer  to  ca ln ta in  upon- t i e  p ro l r c r t i es ,  v i t hou t  cha rge ,  ruch
fac l l l t l es  r s  oay  be  reason lb l y  requ l r ' ed ,  conven len t  c r  l nc iden ta l
fo r  cons t ruc t . ron  o r  ra les  pu r l i res r -  l nc lud ing ,  bu t  no t  l i r q r ted  to ,
r  b u s i n e s r  o f f i c e ,  r t o r a g e  ! r e r ,  n u r s e r y ,  c o n s t r u c t i o n  y a r d  a r r d
t t ruc tu rea ,  r l gns ,  oo .Jc l  Dwe l l l ng  on i t c  and  sa res  o f  f  i c -es .

Bo  r r l n t cnance  o f  such  fac i l i t l c r  o r  use  o r  ac t i v i t y  by
* - : ! l r an t  o r  l t s  des lgneeg  sha l l  un reasor r .ab ly  Ln te r f  e re  r i t - t  t t r .
access ,  enJoynens  o r  uE€  : f  any  Lo t  by  l ny  Orner  no r  thc  r cce r l ,
cnJopren t  o r  use  o f  the  co raon  a rea ;  no r  s i ra : t  a ; y  ac r i v l t y  bo
conduc ted  vh ich  a igh t  be  unsa fe ,  u r rhu" l t ) , y ,  o r  ha ia rdous  to  any  F l r . r -on .

J ; ! ^ _ u . 1 1 1 ! l f " : .  
A l l  c t e c r r i c ,  t e l e v i s J . o n ,  r a c i o  a n d  r e l e p h o n e- - _ - .

f  l n e s  l n s t a . l . ] a t i c n s  a n d  c o n n e c t i o n s  f  r c a  t h e  O r . n e r .  s  p r o p l r t y  l i n e
t o  t h e  D s e l l i n g  u n i t  s h a l r  b e  p l a c e d  u n d e r g r o u n d .  l r i  e i r t . n n a s
a u s t  b e  c o n t a i n e d  r r i t h i n  t h e : t r u c t u r e  a n d  n o t  e x ; r c s e d  t o  p u b l i c
v l e w .  l i o  a c r l a l  E a s t s  s h a r r  b e  a l l o v e d .  A l t  t y p e s  o f  r e f i i g e r e t i r , g ,
c o o l l n g  o r  h e a t l n g  r p p a r r t u s  a u s t  b e  c o n c e a l e d .

-  1 9 -
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7 . - g  -  S l q n r .  N o  r l g n  o r  . d v e r t i r l r r y  o f  r n y  c h a r a c t e r  c x q e p t  t o r  t b o ; e
o !  t h e  D e c l l l e : !  a : : i  l t s  g : 1 : s ' a g l n t s : h : ! 1  b e  e r e c t e 3 ,  p l a c e d ,
p c r ; : r i t t e d  o r  p a i n t a i n e d  o n  a n y  L o t  e r c e p c  l o r ' ? o t  s a l e ' o r , F o r
l e n t '  r l g n r  n o t  e x c e e d l n g  t h e  s i z c  p e r a i t t e d  l n  r e s l d e n t l a l  r r e a s
1 n  t h e  C i t y  o f  B o u l d e r ,  C o l o r a d o .

? . L o  P e n c e a  a n d  l t a l l b o x e s .  p e n c e s  a r d  n a l l b o x e s  a n d  p r o p e r t y
i d e n t i @ p r o v e c  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  L o n t r o l
Corerli ttee .

? . 1 1  A n i n a l s  t l i t h i n  T h e  P r o p e r t i e s .  N o  a n i r a l r ,  l l v e s t o c t ,  o r
P o u r t r y  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  r a i s e C ,  b r e d  o r  k c p t  o n  T h e  p r o p e r t i e s ,
e r c e p t  t b a t  d o g s ,  c a t s  o r  h o u s e h o l d  r n i o a l g  a a y  b a  t e p t  t h e r e o f  i f
t h e y  a r e  n o t  r a l s e d ,  b r e d ,  o r  n a i n t a l n e d  f o r  a n y  c o : r m e r c i a l  p u r p o s e ,
and  do  no t  nake  ob jec t l onab lc  no iscc  o r  o t -he rv l l e  cons t l t u te  e
n u l s a n c e  o r  L n c o n v e n l . e n c e  t o  a  r e s l d e n t  o f  T h e  ? r o p e : t i e s ,  t h e n  t h c
Board  o f  D i rec to r r  gha l l  havc  t -he  r l gh t  to  d l rec t  t l a t  t hc  an i . . l a l
be  pe rnanen t l y  reooved  f roo  Thc  p roper t i es .

Dogs ,  c l t s  and  o the r  househo ld  rn ina ls  cha l l  no t  l i t t e r  the
Co l r - '&on  Areas .  f t  sha l l  bc  the  du ty  o f  t he  l ssoc ia t i on  to  l eep  thc
Cor " t ton  Areaa  f rec  f roo  l i t t e r  caused  by  and  le f t  by  pe ta .  The
o r r n e r s  o f  p e t s  k n o u n  t o  b e  a t  l a r g e ,  u l r c n  t h i r t y  ( 3 o )  d a y s ' v r i t t e n
no t i ce  to  the  Ot rne r ,  and  a f te r  a  hear ing  be fo re  the  Board  o f  D i rec to rJ
r h a l 1 ' b e  p r o p e r l y  a s g e s s e d  b y  t h c  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  f o r  c l e a n u p
c r P e n s e s  l n c u r r e d ,  a s  a n  I n d i v i d u a l  A s s e s s a r e n t  a g a i n s t  t l r e  o v n e r
o f  s u c h  p e t s  c a u s i n g  s u c h  l i t t e r  l n  a c c o r d a n c e  r r i t h  p a r a g : a p h  5 . { s 1
h e r e o f -  P e t s  r u s t  b e  a t t e n r : C  r h c . r  o u t  o f  t h e  o r n e r r s  L o t ,

7 . 1 2  H i n e r a l  E x p l o r a t i o n -  N o  p c r t i o n  o f  T h e  p r o p e r t i e s  s h a l 1  b e
used td-d! I67e or  to renove an-y vater ,  soi l ,  hyd?ocarbons or  other
l i n e r a ) . s  o f  a n y  s o : - t .

7 . 1 3  P a r k l n q -  T h e  u s e  o f  t h e  f o u r  p a r k i n g  s p a c e s  a v a i l a b l e  l n
t . } re  Connon  Ares  Ou t lo t  B  i s  l n tended  on ly  fo r  those  Or .ne rs  o f
L o t s  8  t h r o u g h  l 7  i n  a c c o r d a n c e  v i t h  t h e  e p p l i c a b l e  r e g u l a t i o n s  a n d
r e s t r i c t i o n s  p r c n u l g a t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  A l l  a u t o -
r c b i l e  p a r k i n g  y i l l  b e  s u b j e c t  t o  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  b y  t h c
t o e r d  o f  D i r e c t o r s -

7 . l l  R u l e s .  E v e r y  H e m b e r ,  h i s  g u e s t s ,  a r e : r b e r s  o f  h i s  f a n i l y ,
r e r v a n E E p l o y e e i ,  l n v i t e e s ,  l i s s e e s  a n d  l i c e n s e e s  s h a 1 1  a d h e r e
r t r i e t l y  t o  t h c  R u l e s  a s  p r o m u l g a t e C  b y  t h c  B o a r d  o f  D i r e c l o r s ,  r s
r rended  f roq  t i nc  to  t i ne .
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f . 1  U t t l t t y  E a s e n e n t .  E a s e n e n t g  l o r  p u b l i c  u t l l l t l c r  o v e r  a n d

e e r o : f f i a t  s h a l l  b e  t h o s e  c h o v n  u p o n  t h c  r e c o r d e C

p l ; l  o f  T h a  P : o p c ' r t i e : ,  a n d  s u c h  o t h e s  e 3 3 c - a e n ! 5 , : 5  r ' a y  b e  e g t a 5 -

i i r n e a  p u r r u a n t  t o  t h e  p r o v l r l o n r  o f  t h l r  D e c l e r l t l o n  o r  r t  r E y

h c r e l n a l t e r  b e  g r a n t e d  o v e r  a n d  a c r o s g  t h o  C o r r u n o n  A r e a :  b y  t h e

B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s e o c l a t l o n .

8 . 2  D e c l a r a n t r l  E a s c n e n t s .  A n y t h l n g  t o  t h e  c o n t r a r y  h e r e i n  n o t -

v i t h s @ t  a n d l o r  l t s  a g e n t s  h e r e b y  r e s e r v e  r e t -

s o n a b l e  e " s i o e n t s  a n d  r l g h t - o l - s a y s  o v e r  a l l  C o r : s o n  A r e a s  a n d  a l l

L o t s  n o t  c o n v e y e d ,  f o r  t h e  s o l e  u s e  o f  c o n s t r u c ! 1 n g  i : - - p r o v e : e n t s ,

u t i l i t i e 3  a n d  o t h e r  m a t t e r s  i n c l u d i n g  t h e  r i , g h t  t o  e r e c t  t e , ' i r P o r a r y

b u i l d i n g s  t o  s t o r e  a n y  a n d  e l l  m a t e r l a l s .  S u c h  e a s e . , n e n t s  a n C  r i g h t s

o !  v a y  h o . e . r e r  s h a l l  n o t  t n h t b t t  t h e  u s e  o f  t h e  C o n r n o n  A r e a s  b y -

t h e  O l n e r s .  T h i s  r e s e r v a t i o n  s h a l 1  t e r m i n a t e  u P o n  c o n v e y a n c e  O f

t h e  l a s t  L o t  p l a t t e d  i n  T h e  P r o p e r t l e s .  D e c l a r a n t  a n d / o r  l t s

r g e n t s  f u r t h e i  r " s " r n e  t h e  r i g h t  t o  u s e  a n y  c c ; ' n g l e t e d  s : r u c s u r e

t 5 r  t h e  p u r p o s e  o f  s a l e s  o f f i c e ,  c o n s t l u c t i o n  o f f i c e  o r  n o d e l

h o m e  f o r - d e i o n s t r a t i o n  p u r p o s e s .  T h i c  r e s e l v a t i o n  s h a l 1  c e e s e  o n '

D e c e ; ' b e r  3 1 ,  1 9 8 5 .

8 . 3  S p " . t _ 4 j g s e : r e n t s .  D u e  t o  t h e  a n t i c i p a t e C  s t y l e  o f  t f '

O - e f  l . I ? [ - - U n i T ? - t o  S e l l a c e d  o n  c e r t a i n  L o t s ,  a  D : ; e l l i n g  U n i t  o a y  b e

l o c a t e d  o n  o r  s o  n e a r  l t s  p r o p e : - . y  l i n e ,  o r  a  D v e l l i n g  U n i t ' s  r o c f

o v e r h a n g  l t a y  a c t u a - I l y  e n c r o a c h  u t r c n  a n  a d j o i n i n g  L o t  o r - L o t s ,  3 0

a s  t o  i a i k e  i n t r y  d p o - "  a n  a d j o i n t i g  L o t  o r  L o t s  a  n e c e s s i t y  i n c i d e n t

t o  t h e  c o n s L r u c l i o i r  a n d  r . a i n t e n a n c e  o f  s u c h  D v e l l i n g  U n i t -  I n  t h e

e v e n t  t h e  a b o v e  s i t u a t i o n  s h a l l  e ' z l s t ,  t h e n  a t  t h e  t i n e  o f  t h c

c c : r j : e n c e n e n c  - f  t h q  - u n s t r u c ) - i o n  o f  s u c h  i m p r o v e r r l e n t ,  p r o v i C e d  s u c h

c o n s t : u c t i o n  s h a l l  c c L i : : e n c e  v i t h i n  t w e n t y  ( 2 0 )  y e a r s  a f t e r  L h e  d a t e

O f  r e c o r d l n g  o f  : : . i .  D e c l a r , a t l o n ,  t h e r e  s h a l l '  t h e r e b y  b e  c r e a t e d  a n

e a s e : : r c n t  O r  c e : '  -  ' . :  s  f  o r  t h e  e x i s t e n c e  O f  S u c h  O v e r h a n g  i f  o n e

S h a 1 l  e n c r o a C h  - .  .  :  - , r  ! h e  c o n S t r u c t i O n ,  r o a i n t e n a n c e ,  r e p a i r ,

r e p l a c e n e n t  a  n q - , ' t r :  !  e c o n s L r u c t i o n  O f  S u c h  D w e l l i n g  U n i t  u h i c h

e n t r o a c h e s  o r  i . s  s c  l o c a t e C  o n  o r  n e a r  i t s  p r o p e r t y  l i n e .  S a i d

c a s e n e n t  o r  e a s e : n e n t s  ( a )  s h a l l  b e  o v e r  a n d  a c r o s s  t h e  L o t  O r  l a : t

i r r " : e d i a t e t y  a d j o i n i n g  t h e  L o t  u p o n  v h i c h  s u c h  D v e l l i n g  u n i t  l s  c o

l o c a t e d ,  a f o  t 6 t  s n a i l  e x t e n d  t h e  f r r 1 l  d e p t h  o f  t h e  a d j o i n i n g  I a t

o r  L o t s ,  . n d  ( c )  s h a l l  e x t e n d  i n t o  s o  n u c h  o f  t h e  a d j o i n l n g  l , o t

o r  L o t s  a s  l s  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  t h e  G , r n c r  o f  s u c h  D t e l l i n g  o n l t

r o  l o c a t e d  v i t J r  a n  e a s e F e n t  o f  s u c h  w l d t h  t h a t ,  u h e n  a d d e d  t o  t h t

s F c G  l y i r r l  b € t u e e n  t h e  D s e l l i n g  U n l t  a n d -  l t s  p r o p e r t ) t -  l l n c ,  c u c h

o ' o t . r . r r l  r f , a l l  b e . s i x  f  e c t  t n  t i a t n ;  p r o v l d e d  t h a t  s u c h  O z n e r  c h a l l

L n n e d i a t c l y  r e p a l i ,  a n d  b e  l l a b l e  l o r  a n y  d a n a g e s  c a u s e d  b y  a n y

( a i l u r a  l a n e d i l r t " f y  t o  r e p a i r  a n y  d a , r a g e  t o  s u c h  L o t  o r  t h e  D r ' r e l l l ' n g

U n i t  o r  o t i e r  p r o p i r t y  t h l r e o n  r l s u l t i n g  f r o a  t h e  e x e r c i s e  o f  t h l s

- : < e n e n t .  c o n s t r u c t i o n  o f  ! n y  s t r u c t u r i  s h a l .  l  b €  p r o h i b i t ;  j  u i t h i n

t h e s e  e a s e n e r r L s  x 3 " : t  
" s  

s , r c i l  s t r u c t u r e  s h a l  I  b e  a p p r o v e i  i r  t " r i t i n g
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b y  t h e  A r c h l t e c t u r a l  C o n t r o l  C o r q m i t t e e  o f  t h e  A s s o c i a L : o n .  F o r
t l t l c  a n d  o t h e r  P u r p o s e s ,  s u c h  e a s e n e r . t s  l h a l l  n o t  b e  c o : : s i d e r e C
o r  d a e n e d  t o  b c  e n c u n b e r a n c e s  u p o n  s u c h .  a d J o i n i n g  L o t .

8 .  {  E a s s r c n t  f o r  H a i n t e n a n c e .  E a c h  L o t  s h a l l .  b e  s u b  j e c :  t o  a n
c a s e l c i a t i o n ( i n c 1 u d i n g 1 t s a i e n t s , e n p 1 o y e e r
a n d  c o n t r a c t o r ! )  f o r  p r o v i C i n g  n a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  a n d  r e p l a c e r n e : r t
t o  t h e  L o t  a n d  t h e  e x t e r i o r  o f  a  U n i t  a s  p r o v i d e d  i n  i r F i l C L E
THELVE hereof .

8 . 5  E a s e n e n t s  f o r  E n c r o a c h n e r t s .  I f  a n y  p a r t  o f  a  U n i t  u n i n t e n -
t i o n a @ f T - I E ? e a f  t e r  ( n n l t n e r  b e c a u s e  o f  r e c o n -
s t r u c t i o n ,  s e t t l i n g .  s h i f t l n g  o r  o t h e r v i s e )  e n c r o a c h  u p c n  a n  a d j o : n -
i n g  L o t  o r  C o . : : : o n  A r e a ,  t h e  O w n e r  o f  t h a t  e n c r o a c h i n g  U n i t  s h - a l l  a n C
d o e s  h a v e  a  p e r p e t u a l  e a s e : r e n :  f o r  s u c h  e n c r o a c l ' . n e n t  a n d  f o r  t h e
r n a i n c e n a n c e  o f  s a m e .

8 - 6  E a s e j a e n t s  D e e n e d  A = p u r t e n a n t .  T h e  e a s e m e n t s  a n d  r i g h t s  b e r e i n
c r e a t  u r t e n a n t  t o  t h e  l o t s  o v n e d  b y  h i r .
A l l  c o n v e y a n c e s  a n d  i n s t r u n e n t s  a f f e c t i n g  t i t l e  t o  a  L o t  s h a l l  b c
d e e r : . e C  t o  g r a n t  a n d  r e s e r v e  t h e  e a s e : r e n t s  a n d  r i g h t s  a s  p r o v t d e d
h e r e i n ,  a s  t h o u g h  s e t  f o r t h  i n  g a i d  d o c u m e n t  i n  f u l l ,  e . r e n  t h o u g h
n o  s p e c i f i c  r e f e r e n c e  t o  s u c | .  e a s e n e n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  a p p e a r .

A R T I C L E  N I N E :  C O : i n t \ " ' : ' T 1 C : :

9 - l  C o n d e ; n a t i o n  o f  C c : : : ' o :  i r e a .  I n  t h e  e v e n t  o f  a  p r o c e e C i n g
in coiEEiiJf ior, .r i  5=1lJl-EcnE-e;..nation of the Co;-r:on Area by any
g o v e r r : : r e n t a l  a u ' , L .  -  - : \ '  : i : h o r i z e C  s o  t o  d o ,  t h e n  t h e  p r o c e e d s  f r o
s u c h  c o n d e : i . r : a  t  r . c r : .  - :  t : ' i  b u : : b L e  t o  t h e  C o : r r n o n  A : e a  s h a  1 l  b e  C i s t r : b - -  '

u t e d  t o  t h e  A s s o c  i a : i o i  f  o r  r e p a i r  o f  t h e  C o r : ' . . r e o n  A r e a  a f  t e r
c o n d e n n a t i o n  a n C  t h e  b a l a : r c e  r e r a i n i n g  s h a l 1  b e  d i s - - r i L u t e d  t o  a l l
O t r n e r s  i n  t h e  s a n e  p r o p o r t i o n  a s  t h e  A n n u a l  A s s e s s - - e n t s  f  o r  C o i : . a o n
E x p e n s e s  a r e  a s s e s s e d  i n  a c c o r d a n c e  r r i t h  P a r a g r a p h  5 . 3 { a )  h e r e o f :
s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  P a r a g r a p h  9 . 3  b e l o ' r .

9 . 2  C o n d e n n a t i o n  o f  U n i t s .  I f  a  D r ' r e l l i n g  U n i t  o r  D r , r e l l i n g  O n i t r
a r c  c @ o c e e d s  o f  a n y  s u c h  c o n d e n n a t i o n  s h a l l  b c
d i s t r i b u t e d  a s  a g r e e d  t o  b y  e a c h  O r . r n e r  o f  s u c h  D s e l l i n g  O n i t  o r
D r r e l l l n g  O n i t s  a n d  t h e  e n t i t y  p e r f o r r n i n g  t l r e  c o n i e n n a t i o n ,  s u b j e c t
l r o v e v e r ,  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  9 . 3  b e l o w .

9 . 3  L l e n  E o l d e r s .  g l h e n  a  c o n d e r n n a t i o n  o c c u r s ,  e i  t h e r  t o  t h e  C c c n o n

Ar=as- , , r - - f6 -TE w i th in  The Proper t l?s  a rd  such Lo t  Is  subJec t  to

l n  e n c u n b r a n c c ,  t h e  p r o c e e C :  p a v a b l e  t h e r e u n d e r  s h a l l  b e  d l i s t r l b u t e d

b y  c h e c k s  n a d e  J o l n t l y  p a y a b l e  t o  O w n e r s  a n C  t h e t r  r e s p e c t i v e  ? i r c t
l b r t g a g e e s .  N o  O - ' n e r  o r  o t h e r  p a r t i e s  s h a l l  b e  e n t l t l e C  t o  p r i c ! ' ' ? v

o v e r  P l r s t  H o r t q a g e e s  r r l t h  r e s p e c t  t o  f i r s t  d i s t r i b u t i o n .
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A R T I  C L E  T t - N  :  I ' A F T Y  W A L L S

i i " - " t i g i n a l  r a i t y  n a l l  c o n s t r u c t e d  b y  D e c l a r a n t '

r
1 . . '  - : t '

3 ' l - z  S

I O .  t  E x i s t e n c e .  T h e  o v n e r  s h a l l  P o : ; : e ? s ' - i n -  1 : : - : t l O ] : ' - 3 *
*:.'HriFffi '"iti il;;;. ;i-t:t;t*. 1:' l"5l?i:'1.1 i'?,n;:-l
fi i ir"ltii ii"ir "-;i. 

-i.lr'-o"::: 
l:" I:: :-::i:'":"::"i:.!iliit.t;I::?J'l"i ' , j. l j"i '"" i p'". "r :; : :;: l:- I :;^:"::1: ::, ' :: l: ' : i l :" '

3: i ; ' i l ' l r " ' i ' " ; ; :  
^ ; ; - ; : ; ; r -st ' " t : '  

cor 'n i t  or  c l l ' t  anv act '  t } 'e
.  t  - : : ^ i - i n a  l } . r n e r t r  r l o

iS l l r l ' l : t " ; l : ; ' i r " i " ! i i i g " . " i i - " r  the  ad jo in ine  o " rner ' s  r i eh ts  in
- , . - t r  / \ : n a r <  f n'.i:" ;:,:; ;: ii",; :";;' ;;;; ;;;";, ; ; :::: ; : - :i :"::?" ? ::?, rlili ; * ll:l: :i::{ i i:l ::;";: ';;:; '-;? ;;;-;;;;-.' i".?'1::l:l l: :::: 'f i""u

; ; = o : : ; : ; " ; I ; ' i " " i " 5 i " e - " i v - p " t ! '  H a t r ,  s h a l l  p r o t r u i e  o v e r  a o
- L  -  t  r  x ^  , | a o n e d  t o  L e  l E tl l: i i i"i;"il1, 

^';:;";;;";;i ';-;ni 
t I l:: ::-?:T:: ::.?:^'l:::::::ffi.ffi''1Ji'ini'lil;;;;"; ;. ;;; :lil1-:"I."::::"--.5:?;

: : : : : : "Hi" ln lT l . l i j l t ' l i " ; ; ' ; ; ' ; ; * ; ; ;  bu""= '  6r  such prot rus ion '
^ t  r r v  D r r t ' v

; i :" ; : , : ! l t l i="i : i l ' : i ' ; ' " iot i- lo ", ,y 
replacenents or anv Partv

I  a  -  - ' - -  - - - .  r  - t  t c  i h  . . n n f o r n i t v  v I
I : i t ' : ; " : ; : " : " ; : " : : " ' : ; ' ; ; ; : i " ; - ' ; ; " ' " ; [  i  o i r  v i "  conrorrai tv v l t r

l o . 2  l g p " i r  
a n d  x " l n l e " a n i s l  I f  a  P a r t y  H a l l  l s  d e s t r o y e d  o r

d a ; a g e d  b y  a n y  c a s r ' r  r y '  t n e  o ' t ' e t s  o b t ' i t i n q  s u c h  P a r t y  l l a l L

j o i n t i y  s h a r r  t " = i . . , t "  i t  s u b s t a n t i a l l y  t o  i [ s  o r i g i n a l  f o r r q '  a n d

t h e y  s h a t l  c o n r r i S u t e  i '  p , r o i J ; l i ; " - i l . r " . r t  o r n e r i s  u s e  o f  s u c h

p a r t y  W r t I  t o  t l - . c  c O s t  o f  
-  

r . t t o t " t i o n  t h e r e o f  v i t h o u t  t h e  p r e j u d i c e '

h o u ; c v e r ,  t o  t h c  -  ' r h ' u  o f  a n y  s u c h  O i : r e r  t o  c a l l  f o r  a  l a r g e r  c o n t r l -

b u t i o n  f r c n  - - h € .  .  L l r e (  o w n c l r  , r n a " t  a n y  R u l e s  o f  l a w  r e g a r d i n g

l i a b i ) . i t y  f  o r  n r ; l  r 9 e : r t  o r - v i l l ' f  u I  a c t s  o r  o m i s s i o n s '  D e s t r u c t l o n

o r  C a n a g e  t o  t h e  P a r t y  l ' l a l I . s h a l l  n o t  c a u s e  t h e  t e r m i n a t i o n  o f

a n y  r i g h t s  o f  ; ; v '  ; i  
- i r ' o  

" a  
j o i n i n e  c : ^ ' n e r s  t h : t - : ! l :  

- 1 t l - s , u c h  
o s ' n e r s

* i l l  r e t a i n  t t , " = !  r i g h c s  h e i e i n  s i t  f o r t h  c o n c e r n i n g  a n y  l e c o n -

s t r u c t i o n  o r  ; ; ; i " ; ; ; u i i  o r  i  n t t t v  l { a l ' l  '  r f  o n e  o f  t h e  o ; n e r s

s , h o  u s e s  t h e  r r a l L  r e f u s e s  t o  p a y  n i s  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  o f

t h e  c o s t  o f  s u c h  r e p a i t  o t  t " i ' ' i " " " " t l '  l h " t '  t h e  o ; n e r  o f  a n y

o t h e r  l , o t  a b u t t i n g s u c h  P a r t y  l a l l  * y  c a u s e  t h e  P a r t y  F a l l '  t o

b e  r e p a i r e d  a n d  e i a l l  b e  e n t i t l e c  t o  a s s e s s  t h e  c o s t s  a t t r i b u t a b l e

aga ins t  the  nonpay ing  Owner ' s  t -o t  a ra  the  sa rne  sha l l  becone  and

r e : i . a i n  a  l i e n  a g a i n s ' .  s u c n  r - o t - u n t i f  f u l l y  p a i d '  S a i d  l i e n

m a y  b e  f o r e c l o . i a  i n  t h e  r " r r i . r  p r o v i d e d  L y ' l a u  f o r - t h e  j u d l -

c i a l  f o r e c l o s u r e  o f  6  n r o f  t g a g e  o n  r e a l  P r o P e r t ) "  A n y
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Ar {T tCLE ELEVEN:  t l i 5U , IA IJCE

U .  I  f n s u r a n c e  R e o u l . r e n e n t s  G e n e r a l l y .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r t  s h t l l

oUt, , i ; f f i . .o i t r t . in-Tn-rur  r  f -o?EE-Tn?'  ef  f  ect  at  a1l  t ic 'e= cc; ta in

p r o p e r t y r  c ! s u a l t y ,  l t a b t l i t y  a n d  o t h e r  I n s u r a n c e  a t  h e r e i n a f t c ' r

i r o r i a . i .  e f  f  s . r - . t  l n s u r a n c - e  s h a 1 l  b e  o b t a i n e d ,  x o  t h :  e x t e n t  F n s 9 t b l c ,' f r o .  
r c s p o n s i i r i  . " . f u n i e s  d u l y  a u t h o r  l z e d  a n d  l i c e n s e d  t o  d o  b v s l l s s

l n  t h e  S t a t e  o f  C o l o r a d o  a n d  h i v l n g  a  P E S T ' S  I n s u r a n c e  F e p o r t  r a t l n g

o f  C l  a s s  X - B  o r  . h l g h e r

? o  t h e  e x t e n t  p o s s i b l e ,  t h e  c a s u a l t y ,  p t o p e r t y  a n d  l i e b t l i t y

. l n s u r a n c e  s h a l l :  t u i  p r o v i c i e  f . o r  a  w a i v e r  o f  s u b r o g a t i o n  b y  t h c -

i n s u r e r  a s  t o  c i . i ^ =  a , g a i n s t  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i t s  d i r e c t o r s ,  o t f i c e r s ,

e m p l o y e e s ,  a g e n t s ,  a n d : : c n b e r s ;  ( b )  p r o v i d e  t h a t  t h e  ! n s u r a n c e  c r n t t o t

b e - c a - n c e l i e d ,  i r r r r " l i C a t e d  o r  s u s P e n d e d  o n  a c c o u n t  o f  t h e  c o n d u c t

o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i t s  o f f i c e r s ,  a i r e c t o r s ,  e n p l o y e e s  a n d  a g e n t s ;  -
a n d  ( c )  p r o v i d e  t h a t  t h e  p o l i c y  o f  i n s u r a n c e  s h a l !  n o t  b e  t e r n i n a t e d '

c a n c e l l e d  o r  s u b s t a n t i a f l y  r D o a i f i e d  b y  e i t h e r  t h e  i n s u r e d  o r  t h e

i n s u r a n c e  c o m l > a n y  v i t h o u t  a t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  p r i o r  v r i t t e n

n o t i c e  b e i r r g  ! f  l . r l "  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a n b  t o  e a c h  a f  f  e c ^ ' e d  i i i a c h e d

D , r e l l i n g  U n i t  O u , n e r  a n d  e a c h  a f  f  e c t e d  F i r s t  l l o r t g a g e e -  T h e  B o a r d  o f

D i r e c t o r s  s h a L l  n o C  o b t a i n  a n y - P o f i c y  w h e r e  ( a )  u n d e r  t h e  t e r n s  o f

t h e  i n s u r a n c e  c o m P a n y ' s  c h a r t - e r l  b y l a - s  o r  p o l  i c y ,  c o n t r i b u t i o n s

o r  a s s e 5 s r ' e n t s  - " y  U "  r n a C e  a g a i n s t -  t h e  n c r t g a g o r  o r  1 t l o r i g a - o e e r s
6 e s i 9 n e e ,  0 1 '  ( b )  b y  t h e  t e r m i  o f  c a r r i e r ' s  i h i t t e r ,  b y l a w s  o r  p o l i c y '

l o s s  p a l z : r e n t s  a r e  c o n t i n g e n t  u P o n  a c t i o n  b y  - t h e  l l s s o c ] a i ' i c n ' s  
B o : ' r d

o f  D i r e c t o r s ,  p o l i c y h o l d i r s  o r - n r e n b e r s ;  o r  ( c )  t h e  P o f i c y  ' i n c l u d e s

t n y  l i n r i t i n g - c i " , r t " l  { o t h e r  t h a n  i n s u r a n c e  c o n d i t i o n s }  ' t h i c h  c o u l d

P r e v e n t  t g o r t c a g t - s  o r  ' - ' , ' ' -  t i - r  t 9 a 9 r ; r  f  r o n  c o l l e c t i n g  i n s u r a n c e  p r o c e e C s '

A n y  i n s u r a n c e  l o l  i c y  m a 1  c o n t a i n  s u c h  d e d u c t i b l e  p r o v i s i o n s  a s

t l r e  A s = o l i . t i o n  Q q  r  " : !  . - i  i s t ; n l  s i t h  g o c d  t , u s i n e s s  P r a c " i c e  a n d

l . h i c h  s h a l  I  b e  c o r r :  :  '  : r ' -  w i  t h  ^ . h e  r e q u  i  r e = e n t s  o f  t h e  F e d e r a l  B o l e

L o a n  H o r t g a g e  C o r p ( : : . . :  . . n .  A n y  l o s s  f  a l  l i n g  n i t h i n - t h e  d e d u c t i b l e

p o r l i o "  o i  i  p o f  i t l '  s L ; l l .  b e  b 6 r n e  b y  t h e  p a r i y  s u f l e r i n g  t h e  l o s s .

T h e  i n s u r a n c e  p u r c h a s e d  i n  a c c o r d a . r c e  u i t h  P a r a g r a p h s  l t -  2  a r r d

! l - 3  h e r e o f  s h a l l  b e  i n f l a t i o n  C o v e r a g e  f n s u r a n c e  a n d  s h a l l  c o n t a i n  a n
' A g r e e d  l l n o u n t  E n d o r s e m e n ! ' i f  s u c h  i n s r r r a n c e  i s  a v a i l a b l e '  Y h i c h

l n s u r a n c e  a t  a 1 l .  t i m e s  r e p r e s e n t s  l o o  P e r c e n t  o f  t h e  r e p l a c e m e n t  v a l u e

b a s e d  o n  t h e  r o o s t  r e c e n t  a p P r a i s a l  o f  ( a )  e a c h  A t t a c h e d  D ' ; e l l i n g  O r ' i t '

i f  t f , .  A s s o c i a t i o n  i s  p r o v i b i n g  s u c h  i n s u r a n c e  a n d  ( b )  a l ' l  i n s u r a b l e

! , rop rove .en ts  l n  the  Ccnnron  Are is .  The  rep lacenen t  va lue  sha l l  no t

i n c l u d e  v a l u c s  f o r  l a n d ,  f O u n c a t i o n ,  e x c a v a t i o n  a n d  o t h e r  i t e n s  n o r o a l l y

e r c l u d e d  t h e r e o f  a n d .  s h a l l  b e  v i t h o u t  d e C u c t i o n  f o r  d e p r e c i a t i o n  e r - d

r h e l l  c o n t a i n  n o  p r o v i s i o n  f o r  c o - i n s u r a n c e -  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s

: l . 1 .  : a v i a  a t  l l a s t  a n n u a l l y  a t l  o f  i t s  i n s u r ' a n c e  p o l i c i e s  i n  o r i e r

t o  I n s u r e  t f r a i ' - t f r e  r - J V € r . : g . .  l o n t a i n e d  i n  t h e  p o l i c : e s  a r e  s u f f i c i c n t '

: . h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s r r i t t  a l s o  a L . l . e a s t  c ' . ' s r y  t s o  l r e a r s  o b t a i n  a n

i ; p r a i s a l  f o r  l n s u r a n c e  p u r p o s e s ,  v h i c h  s h a l l  b e : a i n t a i ' n e o  d 5  i  l q r r -

, , u . , t  r " . o r d ,  s h o . - ' i n g  t h a l  t i r e  i n s u r a n c e  r e P r e s c n t s  l 0 O  i l e : c e ; r :  o f  t h e

r e p l a c L ' n e n t  v a l . u e  
" i  

a " f i n e d  a b o v e  a n d  f o r  e a c h ; : t a c h e d  F e l l i n g  t ' l n i t ,

i f  
' s u c t r  

l n s u r n a c e  i s  t - , e i n g  p r o v i d e d .  a n d  a I l  i n s u r a b l e  i = . l r o : ' c : - c n t s
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I t . 2  P r c p c r t v  e n d  C r r u e l t v  l n g u r a n c e ,  C o r r n o n  A r a r r .
sEcntr  locr tcd la

the Cor. : - .cn t iET-tEr Eoar j  of  Dl :ec:or i  s ls l l  c l t . : ln  rnd a: ! . - , i , r ! ; r  et
a I I  t l l ce  l n ru renc r  cov . r rg .  p rov ld ing  r l l  r l c l  cov r r :g f  o r  th .  D r r r c t t
c q u l v a l c n l  e v r l l e b l o  f o r  t h c  f u l l  r c p l a c e l e n t  c o r t  o f  t u c b  l n r u r a b h
lnp roveacn t r  rnd  rny  pc rBona l  p roper t y  o roed  by  thc  Assac l r t l cn  s tcd  10
c o n J u n e t  l o n  t h c r e y l t h .

( b )  )  R e b u l l d l n q  o f  D a r a q c d  C o a : o n  l r c a r r  t n y  p o r t l o n  o f  t b r
Coe-non t r iar  l red 6r-  reglrc.ed
p r o n p t l y  b y  t h c  B o a r d  o f  D l r e c t o r s  u n l e r r  e ' D c c l a r a t l o n  l o t  t o
R e b u l l d , '  r l g n e d  b y  l t c a b c r r  h o l d i n g  r e v e n t y - ? l v c  p c r c e n t  ( 7 5 f  )  o t  l o t a
o f  t h e  t o t a l  y o t € r  h e r e u n d e r  a n d  b y  s n e  h u n d r e d ; - r c e n t  ( 1 0 0 f )  o l  t h c
F l r s t  t { c r l gageec  lg  r cco rded  v l th ln  onc  hundrad  6ay t  o l  t bc  d r t r  o f
da r . l ge  o r  des t ruc t i on  lnd tca t lng  the l r  l n ten t lon  no t  to  r rbo l l d ,  l n  t J t c
o f f l c t  o f  t hc  Coun ty  C le rk  and  Rccordc r l  Eou ldc r ,  Co lo rado .

thc cost  of  repalr  or  raplrceEcnt of  thc Como l r r .a ln crcesl
o f  t n ru r rnc r  p roceedr  rece lyed  rnd  r ree rvcc  rhe l l  bq  eg reg lsd  rs  an
I n d l v l d u . r l  A s a e J a a e n t  l n  a c e o r d a n c r  r l t h  P a r a g r r F h  5 . 3 ( " )  b c r c o f  e n d
no t  r s  e  Spcc le l  Asseggaen t  end  cuch  aggesaaen !  rhe l l  bc  c re rg t  f roa
tny  tp .c ie l  vo t l ng  raqu l re r :en ts  o (  the  l t enbc rah lp .

I f  t he  rn t l re  daaaged  Concon  Area  l r  no t  repa l red  o r  rep laced
( . )  t he  tnsu rance  p roceeds  sha l t  be  used  to  res to re  the  da raged  Coeeon
Areas  to  e  cond l t l on  coFpa t ib la  y l th  the  re ra lnder  o f  t be  Coeoo  Are l l '
a n d  ( b )  t h e  r e r a l n d e r  o f  t h e  p r o c e e d s  g h a l l  b c  d l t t r i b u t e d  t o  r l l
O'nnrrr  ln the can€ proport ion !s Annu. l  Assecslcntr  for  Co'a-ooo E:5rcnres
r rc  assessed .  D :ocec : i : . j r eunoer  sha l l  bc  pa td  to  thc  o r rnc rs  and  th : l r
respec t l ve  P i r s t  xo r tgagees  oy  checks  ladc  Jo ln t l y  payab lc  to  Orner t
e n d  t h e i r  r e s p e c t  r  r  e  P r r s t  t { o : t g a g e e s .  I o  O r n c r  o r  o t h e r  P . r t y  c h e l l
b c  r n t l t l e d  t o  p r i o r i t y  o v e r  !  ? l r s t  l t o r t g a g : e  v l t h  r e s p c c t  t o  a n y  a u c b
d i s t r i b u t l o n .

l l . )  P r c p € r t y  a n d  C a s u a l t v  I n s u r a n c e ,  A t t e c h € d  D r : l . l l n g  t r n i t r .
( e )  C o v  ?  o o t

regulred to 6El ; - rnd cont lnur ln ef fect  oo bchi l f  of  a l l  orrnerr  of
A t tached  Dr re l l l ng  On l t s ,  a  B lankc t  I l r op€ r t y  rnd  Caeua l t y  Insu r rnc 'e
Po l l r y  fo r  rac { r  A l tachcd  Dr re l l l ng  On i t  v l t h ln  ?hc  Prcper t l e r .  Sqch
lnsu ranc r  rha l l  bc  l n  t J rc  reoun t  o f  t hc  tu l l  rep l r c?F .n t  ? . l ue ,  rE
dc f  l ned  ln  Peragraph  l l . l  above l  v l t hou t  d *duc t lon  fo r  &prec ta t l oo  end
v l tb  no  p rov l r l on  to r  co - lnsu rance ,  to  l nc lud r  r l l  t i r t u res '
l n r ta l l a t l on r  o r  edd l t l ona  cospr la lng  r  pa r t  o f  rn  l nd l v ldu r l  A t t t c t cd
Dr rc l l l ng  On l l  r l t h ln  t l c  un l l n l shcd  ln t c r lo r  rq r feq t r  o f  t he  pc r l * c te r
v r l l r ,  f l oo r r  end  cc l l l ng r  o f  t hc  A t tached  Dr re l l l ng  On I t  I n l t i e l l y
tn . t r l l cd  o r  r cp l r c€ r€n t r  t he reo f ,  l n  reeordanc r  v l t i r  t hc  o r lg lna l
P l tnc  end  rpcc l f l ca t l on r ,  o r  l n r l a l l ed  by  o r  r t  Lhc  GrFn tG o f  tbe
. . s L . r . h = C  b r c l l l n g  U n l t  O t r n e r .
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l l t t a  to  each  A t tached  Dre l l i ng  Un i t r r  t o t  l s  dec la red  and  ex ; : res r l ] t

nade rubJect  to tha ter :as and condi t l6ns heretor_: f , : : : .33T-?I . : :

; ; ;a;3;- ;  i lJ  or  othcr  lnstnr : r rent  of  conveyanct .  f  t t ' l .  thc Declarar t
- t  ! L ^  i l l A ' n o e  { n  f r c t

g l ' a r l . . c  v !  q  s r

o r t r o E a n y o l n e r s h a l l c o n t t l t u t e a p p o i n t n e n t ' " f 3 : - : t , t : : : : 1 , f : j " - 1 ' 1 : t t t l;L:i:t:"'^fr":i il:'#:::=:;";i.l!f;!i"il:ii::: 
iillil;;id 

;;cn rbe,J,
propert i . ,  

"ppoi i t  
- I i .- i"""" 

i"  i i ; ;  
-rh; i ;  

l t""- " i  l : : t : l  - :  : . : : l :L3 *:H
;::f ' ; i ::. '5;; ' l !. l i"t l l-t i-p"rpos" or aeaitig-vith thelr rtt"lnea Dgcll lr i

- - ^ - . t t - 2  l r  [  
-

t l a n c r  p l a c e  a n d  s t e a d  t o r  L n e  P u r P t r s E  t . ' r  s s a : . r r r Y  " s "  
- . ' * - : - - ; ; - ; -  

l r  t
I l n l t ' g  ! . o t  uPon  the i r  damage  ana  bes t ruc t i on - : : 1 : - ! : : : 1 : , 1 : " : l 1 i ? ' " . *  r . r , !
I i : r : " f  i " '? l l . l ' ; ; :  ; ; ; l=oc Direcrors or 

- t r , i '  
rssociat l6n shel l  have rur ' !  -  '

s -  - ^ r  J o t  { v r r  

- }

; ; " ; ; ;1; ; . ' ; ; ; ; . ; ; " ; " i l  p."" r  and r ieht  ro sare,  execute and del iver
I - a - - - - .  ^ f  r q

i l ;  ; ; i l : ; ; , ' ; ; ' ; ; - ; ; ; ; ' t istro*.nt yi ih re3pect Lo the lnterest of er
- - |  r m : a n r i  l l a

i ;L:;U^Sliir i ig*diri i ;*i ' i .r,r r.or which rre necessrv and asprcPli:: '
- . - - ]  I  ^ *  a f  ? 1 r r

;:::- i;:=i;:";.;:;; i . i . i i-sianted- Repair and I:::;:::::::: l  :f g:
f i . ; : ; l ' i l . i f i " i ; ; i ;  ; ; ; i i "b:-; ; ; .- i"  ".1" 'aunce 

vith Paraerapb 1r '3(cl
t  e1ow.

such  a -o5 rc in tmen t  o f  t he  Assoc ia t i on  es  the  a t to rney  I ' n  l ac t  f o r  111

o f i € r 3 n . a y b e r e v o k e d a n d a , . " - o t t o r n e y i n f a c t a p p o i n t e d b v e n a : o e n d . ; a c n t
to  th i s  Dec la ra t j - rn  s iE - : J  by  n ine ty  pe rcen t  o f  t he -A t tached 'pve l l l n -g  t l o i t

Orrners a.nd seventy- f  ive percent  of  i f ,L i r  respect ive Pirst  Hortgage3 barcd

on  one  vo te  fo r  each  no r tgage  ' r r rned '

c ) B e b u i ] . d i n c o f Q a m a o e d A t t a c h e d D r , r e l l l n e U n i t s : l n t } r c c v e n t
of  danaf l ,  t  t  bY f i rc  or  anY

o the r  casua l t y  fo r  ' Jh i ch  th "  A=ro l i a t i o t t  i s  regu i r s  to  ca r ry  i asu rancc '

thc  Board  o f  D i rec to rs  sha l ' 1  s i t h in  a  reascnab fe  t i , ' ee  repa i r  o r  reb ' : l l d

thc tanc in a vork-nranl ike manr ier  v i th mater ia l ' t  Cor iParable to t l rase uscd

in  the  o r lg ina l  s t ruc tu re  and  con fo rn i t y  l n  a l l  respec ts  r r i t b  the  l r vs  o r

o rd inances  reg r r l a t i ng  the  cons t ruc t i on  6 t  U . t i t a tngs -  i l  f o rce  a t  tha  t i e

o f  ruch  rega i r  o r  recons t ruc t i on -  The  A t tac t red  n 'e l l l ng  On i t '  vhen  rcbc i l t '

o r  rep r i red ,  rha l l  be  rubs t " r r i i i f l y  s in i l a t - to  t f ' *  a rch i tec tu ra l  des ign  o f

r l re or ig inat  r t i . "n"a Dyel I i " ; - ; ; i i  and the eurrour ' :d i 'ng At tached D;el l lca

Onl ts yhich rre not  so dannag" i  o i  destrcyed.  l le l ther the G'rner nor the

Board  o f  D i rec to rs  sha l l  Ue  re t teved  o f  i f , l s  ob l i ga t lon  to  rep r l r  o r

rebu i l d  by  the  fac t  tha t  p ro ' ceeds  rece ived  f roa  the  insu ro r  to  repa i r  o r

rebu l fd  a re  no t  su f f l c ien t  to  cover  the  cos t  the reo f '  I f  t J rc  p roceeds -

. . t . . - .  * J  f ron  t J re  l ngu ro r  by  tbe  Assoc ia t l ' on  a re  Insu f f l c len t '  l t  r l r a l l -  bc

the duty of  thc Orrrrc-  to pay io the lssociat lon any def ! 'c ieacy required to

tcco : :p l i sh  thc  rebu l l d lng  o r  repa l r .  ' 9Pon  the  fa l l u re  o f  rucb  Grner  to

p rov lde  ruc f r  f unds  , f t h f i  t h f r t y  ( lO l -day r  i t t . t  d tenand  by  ' - l c  l r soc l ' e t i cn

the re fo r ,  t l e  Board  o f  D i rec to r -s  sha l l  c lusc  the  repa l r  o r  rebu l l d lng  as '

Fovlded,  rnd the a.rcunt  of  thc def lc iency chal l  bc chargeabla to rucb

g .ne r  by  Ind lv idua l  Assessn :nL  in  acco rda -nce  v l t l r  ?a rag raph  5 '3 ( " )  be reo f  '

S r rh  l l en  to  have  the  ra rce  p r lo r i t y  as  tha t  p rov lded  fo r  tn  PareEraph  5 '10

hereo f  .

I n  t h e  e v e n t  o n e  h u n d r e d  p e r c e n t  o f  t h e  A t t a c h e d  b ' r e l l l n g  u n i t

o v n e r s a r . d F i r c t Y p i t g a 9 e e s b a s e d o n o n e v o t e f o r e a c h r c r t 9 t 9 e a T . o d
d c c l d e  n o t  t o  r e b u l l d r ' t h e n  t h e  l n s u r a n c e  p r o c e e d s  s h a l l  b e  d l s U l b u t e d l

b ry  checks  padc  Jo ln t l y  payab le  to  the  ovne i r  and  the l r  r cspec t l va  F l r s t '

l b r t g r g e e t .  
r - '  - -  
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3 4-.2 o
t t . i  P u b l  l c  L i f U l : J ;  a n < l  - P - r  r ' 1 ' r 1 r - ! L 9 " n r 1 9 e - l n s - u r . n c e -  T h r : -  t ' o a r J  o f  

,
D i r e c t o r s  s h a l l  o b L a t n  a r t d  n , . i l n t a r n  c o , i p r e l t c r r s r v t  g e n t : : n l  l ; d l l : : : y  l n

t u r a n c e  a n d  p e r s o n a l  i n j u r y  I  i a b i l  i t y  c o v e r a g e  c o v c r  l r . - o  l i a b i l i t  j e s

o f  t h e  t s s o c l " t i o n ,  l t s  o f f i c e r s ,  d i r e c t o r s ,  e m p l o y e e s ,  a q e n t s  a n d

m e ; ' 5 e r S  a r i s i n g  l n  c o n n e ' c t i o n  u i t h  o ; ; r e = s h l p ,  o P ( ' r . : t i c n ,  n a i n t e r a n c e ,

o c c u p a n c y  o r  u s e  o f  t h e  C o r u r , o n  A r e a s  a n d  a n y  o t h e r  a r e 6  t h e  A s s o c i a -

t i o n  l s  i e q u l r e d  t o  r e s t o r e ,  r e P a i r  o r  m a i n t a i n  p u r s u a n t  t o  t h i s

D e c l a r a t i o n  w i t h  l i n r i t s  o f  n o t  l e s s  t l r a n  o n e  n i l l i o n  d o l l a r s

( g l , 0 O O , 0 O O )  f o r  e a c h  o c c u r r e n c e ,  b o d  i l y  l n j u r y  a n d / o r  P r o P e r t y
d a : r a g e .  E a c h  p o l i c y  s h a l l  i n c l u d e  a  ' s e v e r a b i l . i t y  o f  i n t e r e s t '

endor  : ;  cne  n  t .  .

I l .  S  F i d c .  l  i t y  I _ n s u r a n c e .  T l r e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  a l s o  r n a t n -

t a i n  . - t d E q u l t e - - f - t - d e l $ - o v r ' : a , : e ,  i  f  a v a i l a b l e ,  t o  p r o t e c t  a g a i n ; i

d i : ) r o n e s t  a c t s  o n  t h e  p a r t  o f  c j i r t ' c t c ' r s ,  o f f i c e r s ,  a n d  e ; : ' p l o y e e s

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  a l  !  o : l ) e r s  u h c  h a n d l e  o r  a r e  r e s p o n s i b l e

f o r  h a n d l i n g  f u n d s  o f  t h e  L s s o c i a t i o n ,  p r o v i d e d  h o w e v e r  t h e  B o a r d

o f  D i r e c t o r s  s h a ]  l  n o t  m a i n t a i n  f  i < j e l i t y  c o v e r a g e  t o  c o v e r  a n y  p a i d

p r o f e s s i o n a l  m a n a g e n e n t  b u t  s u c h  c o v e r a g e  s h a l l  b e  t h e  r e s P o n s l b i l i t y

i f  s u c h  p r o f e s s i o n a l  m a n a o e n e n t .  S u c h  f i d e l i t y  b o n d s  s h a l l  ( a )  n a m e

t h e  A s s o l i " t i o t t  
" .  

a n  o b l  i g e e ,  ( b )  b e  v r i t t e n  i n  a n  a r n o u n t  t ' r h i c h

s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r c q u i r e n e n t s  o f  t h e  F e d e r a l  H o r o e  L c a n

H o r t g J g e  C o r p o r a t i o n ,  ( c )  c o n t a i n  u a i v e r s  o f  a n y  d e f e n s e  b a s e d  u p o n

t h e  e x c l u s i o n  o f  p e r s c ' n s  r ; h o  s r . , r v e  u r i t h o u t  c c n p e n s a t i o n  f r o m  a n y

d e f  i n i t i o n  o f  - c r , p l o y e e '  o r  s i ; ; r i  l a r  e x P r e s s i o n  a n d  ( d )  p r o v i d e  t h a ) '

t h e y  r n a y  n o t  b e  . l . , c . , 1 l e d  o r  : u b s t a n t i a l l y  m o d i f  i e d  ( i n c l u d i n g

. o r r . e L l  i t  i o n  f  o r  n o n p a v r n e n t  o . f  P r e n i u ; a s )  h ' i t h o u t  a t  l e a s t  t h i r t y

( l O )  d a y s ' w r i t t e n  n o t i c e  t o  t ; . e  l ' i r s ' .  ! , t o r t g a g e e s  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n -

1 r . 6  i i o r k m e n ' q  c c r _ -  _ . . - a L i r - , n - - o n u  ! I , a l _ o j g r ' ?  L i l b i l i t y  I n : u r a n c e .

T h e  B o ; d  ; a  o i i e c - t . r r i - - . ] l . - . t i - - o b t a i n  
" n ? - n ' a i n t a i n  

w o r L ' n e n ' s  c o ; : . p e n -

s a t i o n  a n d  e n p l c ' r ' r - ' r ' s  I  i ; b -  l  i  t y  i n s u r a n c e  a s  t n a y  b e  n e c e s s a r y

t o  c o m p l y  w i  t h  . r I ' ;  '  i , ' . , b l e  I  a w s -

l l . l  O t h e r  I n s u r : . . - - c -  ? h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  t n a y  o b ' . a i n  s u c h

a r i d i t i o i s l - - l - n - . u - r n : ) c e  c o v e r J g e  a g a i n s t  s u c h  a d d i t i o n a l  r i s k s  a s  i t

s h a l .  l  d e t e r m i n e  t o  b e  a P F r o P r i a t e ,  w h i c h  m a y  i n c l u d e  o f f i c e r ' s  a n d

d i r e c t o r ' s  l i a b i l i t Y  i n s u r a n c e -

,1 
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t'*t''-
, il \41

,- .  . .  . , .  ,  _- '  , ' - ,  :  , . . :  , l; 'i..:;.;;:;: ;r1,r.1..1..:j 'l;!" Sili+f!jt#-e=;""3:i'll:';::'"*:llil; :::;.X;':J':::':i.,
. , :  - ; i  " 1 : - j ' . : -  , l  . : i t ; i r . 3  l nsu rance  f o !  ; l l  p€ l sona l  P ro?c r t v  d td  f u rn i sh ings  be lons ing  t o
-l  

.  . ' i ;  ; ; ; .--1. '- : . ' - ' . i : .J-;- ' : : l  3t lch o.ncr atrd obtainins his Personal l iabi l i lv insurancc'
'  -.- 

t : : i._.r i t-i ti.-a,: :iri.:r-X

,  . ; . : . . i ; . . : i  
- : - . . .  

: - ' " :  ;  i  l l . 9  p ! l , : i €n t  o (  r nsu r .nce  P rc r i uhs .  Thc  cos t  o f  t he  i t r su r l nc "  ob ta ined
]i  ; .- ; i '  ;  .  : ,  ; :  - . ' '  

I  ; ;-  th;=i=;I;  r io;- i ' r=Eo;4"".;- ; i  th this rrt icle sh' l l  b'  P' id lrcr
: ;  ' : i ' ; : _ ' '  _ : : j " j _ j  ;  : i : t _  {  r ' . . oc i a t i on  f und5  snd  o ihe r  l han  t he  l nsu laDcc  re f c r re i t  t o  l n
+ . . : . :  , ] :  - : : . :  .  . .  :  . , - - -  1  r " ' - j i - i r ' u . i  h . ' eo ! ,  sha l l  be  co r l ec ted  f r on  t h€  o r t t € r s  r t  Pd r !  o !
L : : ' ' , : . : ,  -  _  -  t .  ,  i  t ha  i r nua f  l s s€ss r ren !  t o !  C - . - : : . : r  E rpensca .s  P rov ided  f o r  lD -
: .  1 . -  ,  .  ,  .  . .  . ,  p a r a g r a p h  s . l t a l  h c r c o f ._ :  ? : r  ; . ' .  _  
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I n  t h e  c v e n t  t J r e r c  r r e  n o t  c u f f i c l e n t  f u n d s  g e n e r a t e d  f o t
thc Annual  Assersnrent  for  Conqnon Expentet  to covcr thc cort
a t  t l - e  Ln : :u r l : : cs  p rcv ided  f c r  abcve ,  ' , hen  the  de f i c le - ' : cy  s l ' r a l ! .  be
c h a r g e a b l e  t o  e a c h  G ; n e r  b y  f n d l v l d u a l  l s c e s s n r e n t  L n  r c c o r d a n c c
v i t l r  P a r a g r a p h  5 . f c )  h e r e o f  a n d  n o t  a 3  e  S p e c l a l  A s s e s s n e n t  a n d
r u c h  a s s e s s i n e n t  s h a l l  b e  e x e n p t  f r o m  a n y  s p e c i a l  v o t i n g  r c g u l r e -
r r cn ts  o l  t }e  Her ,be rsh lp .

I n  t h e  e v e n t  t h e  l s s o c i a t i o n  i s  m a i n t a i n l n g  B l a n k e t  P r o p e r t y
a n d  C a s u a l t y  f n s u r a n c e  a s  p r o v i d e d  f o r  l n  p a r a g r a p h  l l 3  h e y e o f ,
t h e  c o s t  o f  s u c h  L n s u r a n c e  s h a l l  b e  p a i d  l o r  f r o r n  A s s o c i a t i o n  f u n d c
a n d  b e  c o l l e c t e d  f r o r o  t h e  l t t a c h e d  D r e l l i n g  U n i t  O u n e r s  i n  t h c
f o l l o v i n g  n a n n e r :  a n  a r n o u n t  e g u a l  t o  t h e  c o s t  o f  s u c h  i n s u r a n c a
e t t r i b u t a b l e  t o  t n  O s n e r r s  A t t a c h e d  D u e l l i n g  U n i t  f o r  o n c  f u l l  y c a r
t h a l l  b e  p a i d  b y  s u c h  O t r n e r  a t  c l o s i n g ,  a n d  t h e r e a f t e r ,  t h e  c o r t
o f  r u c h  l n s u r a n c e  s h a l l  b e  p a i d  b y  t h e  O , r n e r s  e s  a n  f n s u r a n c e
l s s e s s n e n t  i n  a c c o r d a n c e  v i  t h  P a r a g r a p h  5 .  3  ( b )  h e r e o f  c o n r l e n c i n g
v i t h  t h e  f i r s t  a s s e s s m e n t  a f t e r  c l o s l n g .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
r h e l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  c r e a t e  a n  i n s u r a n c e  e s c r o e  a c c o u n t  f o r
e a c h  A t t a c h e d  D ' e e 1 1 i n 9  U n i t .

u . l 0  D e t a c h e d  D r e l  l i n q .  g n i F  o v n e r s '  p r r t i " l l " g l o n _ j t _ 1 h .  B l a n k e t
tnsur the event .r, Or:i.rt? 

"t r t . - h l r  d e t a c h e d  D y e l l l n g  U n i t
as  p rov ided  fo r  he re l .n ,  such  Or . rne r  sha l l .  nake  a  regue l r t  f o r  such
coverage  ln  v r i t i ng  to  the  Assoc l .a t i on  and  pay  the  f i r s t  annua l  p re rn lun
l n  a d v a n c e .  w h e n  s u - h  l ; n c r  i s  i r r c l u d e d  i n  t h e  A s s o c l a t l o n  c o v e r a g e
t h e n  e l l  o f  t h e  p r c v i s i o n s  o f  t h i s  A r t l c l e  p e r t a i n i n g  t o  a n  A t t a c h c d
D v e l l i n g  U n i t  s h a l l  a p p l y  t c  s u c h  d e t a c h e d  u n i t  o r n " i  a r  y e l . l  e s  t h c
p r o v l s l o n  c o n c e r n i n r  t h e  I n s u r a n c e  A s s e s s r n e n t  c o n t a l n e d  L n  p a r a g r a p h
5  -  3  ( b )  h e r e o f  .
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AF?ICLE T ;SLV i  :  - ! ! i l l .T r : i i . ;C t r

l 2 . l  ! { . r i n t e n a r : c c  o f  t h e  c o r . n o n  A r e r s .  ? h c  B o a r d  o (  D i r c c t o r s-
3 n a . l  I  l ) r o v r c t c  t q r  t h c  r e p r r r ,  n a i n t e n a n c c  a n d  r c p l a c e l c n t  o (  t h e
c o : ' r , r n o n  l r e a s . : r , d  t o  i n c l u d e  t h e  p r l v . r t e  d r l v c v a y s .  r i t h o u t  l i n r t -
l n 9  t h e  g e n e r a l i t y  o f  t h e  ( o r e g o l n g  a n d  b y  r a y  o f  l l l u r t r a t r o n ,  t h e
A : ; c o c i a t i o n  s h . r l l  L c e p  t h e  C o r u r r o n  A r e a s  i n  a  i a f e ,  ! t t r . c t l v € r  c l e a n ,
f u n c t i c n a l  a r ' : , c  i n  q o o . l  r e p : i r ;  a n d  n a 1 .  m a h c  n e c e s s . r r y  o r  d e s i r a b l c
r l  t r . r ; t r o n s  o r  i n ; - r o v e r c n t s  t h e r e i n .

) 2 . 2  ! ! i g I S _ _ t S : E I 1 . g ! I / D a r . a g e  A t t r i b u t a b l e  t o  O v n e r s .  I n  t h c
ev L,!-. t .r ny G-c-: 

--JlrTTrffi@ 
the irprov-

E : e n l s  = i  t u e t c d  ! l r c r e o n  j , n  a  n r a n n e r  s a t i s l a c t o r y  t o  t h e  B o a r d  o f
D t r e c t o r s ,  o r  l r  t h e  e v e n t  t h e  n a i n t c n a n c e ,  r e p l a c e : r e n t ,  r e p a l r  a n d
i e s t u r  r : ] o n  t o  t h e  C c : : . a r o n  A r e a s ,  t € t ,  o r  D i r e l l i n g  u n i t  i r  r e s q l t i r g
l r o n  t h e  a c t  o r  n e 3  l l g e n c c  o f  a n  @ n c r  o r  s u c h  O v r e r . t  d e l c g e c s ,  1 3
d e f r r . r ' c  b y  P a r a : r a p h  3 . 3  h e r e o f ,  t h e  B o a r d  o f  D i : e c t o r s  s h a l l .  h a v e
t h c  r ; 9 h t  a n d  o u t y ,  u r e c n  a p p r o v a l  b y  a  2 / 3  v o t e  b y  t h e  B o a r d  o f
l J r r e c t o r s ,  t o  e r . t e r  u F ( , n  s a i d  L o :  a n d  r e p a i r ,  a a i n t a l n ,  r e p l a c e  o r
r e s t c r e  t h e  L o t ,  t h e  c - x t e r i o r  o f  t h e  D L ' e l l i n g  U n i t  a n d  o t h e r  l r n p r o n e -
E e n t s  e r c c t e d  t l ,  - . ! c c R -  t h e  c o s t  o f  s u c h  n a i n t e n a n c e ,  r e p t a c e o e n t ,
r c p . r ! r  a n d  - : e t : ' r n - l c o  s h a l .  l  b e  c h a r g e a b l e  t o  s u c h  O w n e r  b y  I n J i v i -
d u a l  A c s e s s r a c n t  i n  a c c o r d a n c e  s i t h  p a r a g r a p h  5 . 3 ( c ) .

l 2 -  3  H a i n t e r . r : .  -  E a s e : i e n t .  E a c h  L o t  s h a l l  b e
E e n t  i n  f ; v o a  

- a '  
: l e  F J I o E i a r - i o n  ( i n c l u d i n g  i t s

a n d  c o n t r a c t c : : ,  : c r  p r o v i d i n g  t h e  s r a i n t e : r a n c e ,
E e n t  t o  t h e  : - r . t  . r r . d  t h :  e x t e r i o r  o f  a
r p p l  i c a b l e ,  a s  i : : u v i d e C  f  o r  a b o v e -

s ' :b jec t  to  an  c .sa-
a g e n t s ,  e c p l o y e e s
r e p a i r  a n d  r e p l a c e -
l u e l .  l i n g  U n i t  a s

- 3  0 -
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31-7 3

A R T I C L E  T H I R T E B I : F I R S T  H O R T G I T G E E '  S  R T G H T S

1 3 . l  N o t i c e  t o  F i r s t  H o r t g a g e e .  E a c h  F i r s t  H o r t g a g e e ,  u P o n
ur i t t e ; -=eEue= t -E  such- -F f ; ;€ -E-o r t9a9ee  to  the  Board  o f  D i r cc tc rs ,
s h a l l  r e c e i v e  a n y . o f  t h e  f o l l o v i n g :

(a' ::f;::',3i,fli '31=; .::: L':;, "j. :;;;:;";::'"ll"l'{n, '
D e c l a r a t i o n ,  b y  t h e  A s s o c i a t j c n  t o  L h e  o s n e r  o f  a

D r g l l i n g  U n i t  i n  v h i c h  a  F i r s t  l i o r t g a g e e  h a s  r

s e c u r i  t Y  i n t e r e s t  -

( b )  F i n a n c i a l  s t a t e n l j n t s  o f  L h e  / . . s s o c i a L i o n  t h i c h  a r e

p r e p a r e d  f o r  t h e  A s s o c i a t i o ; r  - n d  d i s t r i b u t e d  t o  t h e

.  l ie  nbe rs

( c )  C o p i e s  o f  n o t i c e s  o f  r n e e t i n g s  o f  t h e  H e r ' b e r s h i p  a n d

t h e  r i g h t  ! o  b e  r e P r c s e n ' . e d  d t  a n y  : r r c e t i n g s  b y  a

d e s i  g n a t e d  r e P r e s e n t a t i v e  -

( d )  N o t i c e  o f  t h e  d e c i s  i o n  o f  i . h e  . r ' l e n l J e r s  t o  m a k e  a n y

m a t e r i a l  . ; 4 ' n l r i e n t  t o  t h i s  D t ' c l a r a t i o n ,  t h e  P y l a v s ,

o r  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  t h e  ) . s s o c i a t i o n .

( e )  N o t i c e  o f  c c . : : a e n c e r n e n t  o f  a n y  c o n d e r " n a t i o n  p r o . e e C i : : g s

r . r i  t h  r c ' l ' C ' -  i . o  a n ,  p a r  t  o f  L h e  C o r ; r o n  A r e a  o r  v i t h

r c s p e c t  t o  a  L o t  o r  a n y  P o r t i o n .  t h e r e o f  i n  r . ' h j c h  a
F i r s ' . : : o l t g a g - e  h a s  a  s c c u r i t y  i n t e r e s t -

( f ) l J c i  i  1  a n y  c i e f a u l t  r ' l r j c h  i s  n o t  c u r e d  b y  a n  O ; n e r

o f  . t  
-  . t  I  i  i n g  U n i  t  i n  r - h i c h  a  F i  r - s t  H o r i g a g e e  h a s  a

s e c u r i ' . y '  i n t e r c s t  v j t h i n  s i x t y  ( 6 0 )  d a ; ' s  a f t e r  g i , v i n g

n o t i c e  b y  t h e  A r s o c i a t i c n -

- l  t -

1 3 -  2  F o r m  o f  R e q u e s t -  T h e  r e q r ] c s t  o f  a  F  j  r s t  l l o r t c a g e e  s h a l l

s p e c i f y f f i o v e i t a e s i : . e s t o r e c e j v e a n d s h a l ] i n d i -

c a t e  t h e  a d d r e s s  g 9  v h i c h  a n y  n o t i c e s  o r  d o c u r n e n t s  s h a l l  b e  s e n t

b y  t h e  ^ F . s s o c i a t i o n .  F a i l u r e  o f  t h e  i s s o c i a t i o n  t o  p r o v i d e  a n y  o f

t h e  f o r e g o i n g  t o  a  F i r s t  X o r t g a g e e  r h o  h a s  m a d e  a  P I o P e r  r e g u e s t

t h e r e f o r - s h a i l  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  a n y  a c t i o n  v h i c h  i s

r e l a t e d  t o  a n y  o f  t h e  f o r e g o i n g .  T h e  A s s o c i : r t i c n  n e e d  n o t  i n g u i r e
j  n t o  t h a  v a l  i d i  t y  o f  a n y  r e g u e s t  r n a < i e  b y  a  F i  r s t  H o r t o a g e e  h e r e u n d e r

a n d  i n -  t h e  e v e n t  o f  r n u l l i p t e  r e g u e s t s  f r o n  P u r P o r t e d  F i r s t  H o r t g a g c c s

s :  - '  c  ?  s r n e  D - , e l l i n g  U n i t ,  t h e  A s s o c i a t i c n  s S a l  I  h o n o r  t h e  r o o s t

r e c e n t  r e q u e s t  r e c e i v e d

;{

! : '

i
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1 1 3  P a v m e n t  o f  C h a r j e s .  F i r s t  X o r t g a g e e s ,  j " i l t l y  o r  s i n g u l a r l y ,
n a y  p a @ I u m s  o n  h a z a r d  i n s u r a n c e  p o l i c i e s  o r  t e c u r c
n d  h r z a r d  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  o n  a  l a p s e  o f  !  P o l i c y  a n d  n a y  a l s o  P a !
t a r e 3 ' a n d  o t h e r  c h a r g e s  w h l c h  a r e  l n  d e f a u l t  o r  v h i c h  a n y  o r  h a v c
b c c o n e  r  c h a r g e  a g a i n s t  t h e  C o n y n o n  l r e a s .  A  F i r s t  l ' l o r l g a g e e  r - a h i n ;
s u c h  p a y r n e n t s  s h a ' - l  b e  o w e d  i r , n e d i a t e  r e i m b u r s e m e n t  t h e r e f o r  f  r c a
t h e  A s s o c i a t  i o n -  E n t i t l e r , r e n t  t o  s u c h  r c  i r . b u r s e r . e n t  i r  t o  b e
r e f l c ' c t c d  i n  a n  a g r e e : n e n t  i n  f a v o r  o f  a l l  F i r s t  ! : o r t g a g e e s  d u l y
€ x e c u t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

o t

13. I Bool. s
e:arr inE_i t rc-
t i n , e  a t  t h e

a n d  F e c o r d s .  A  F i r s t  H o r t g n ? e e  s h ; : I 1  h a v e  t h e  r i - o h t  t o
U . o f E  J n E  r e c o r d s  o f  t h e  A s s o c i a  t  i c n  a t  a n y  r e a s o n a b l e
o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  u p o n  r e a s o n a t ' l e  n o t i c e .

13- S F._: ! r tS !t_ol: .

r -  j -
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.!, i"rr
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{ a )  l f  t h e r e  a r e  i n s u r a b l e  i m p r o v e r n e n t s  l o c a t e d  i n  t h e  C o ; r ; r o n

A r e a s ,  t h e  p r  i o r  u r i t t e n  a P P r o v a l  o f  a  I  I  F j  r s t  H o r  t - o a g e e s  v i l l  b e

r e g u i r e d  f o r  L h e  f a i l u r e  t o  r a a i n t a i n  f i r e  a n d  e x t e n d e d  c o v e r a g e

o n  i n s u r a b l e  C o r r , n o n  A r e a  p r o ? e r t y  o n  a  c u r r e n t  r e p l a c e m e n t  c o s t  b a s i s

i n  a n  a r : r o u n t  n o t  I  e s s  t h a n  o n e  b u n C r e d  (  I  O 0 1 )  p e r c e n t  o f  t h e

i n s u r a b l e  v a l u e  ( b a s e d  o n  c u r r e n t  r e p l a c e r . e n t  c o s t  a s  d e f j n e d  b y

P a r a _ q r a p h  1 l . l  h e r e o f  )  ;  a n d  t h e  u s e  o j  h a  z a  r d  i n s u r a n c e  P r o c e e d s  f o r

l o s s e s  l o  t t , y  p a r t  o f  t h e  C q : r n o n  A r e a  F r o P e r t y  l t o r  o t h e r  t h a n  r e p a i r ,

r e p l a c e n e n t  o r  r e c o n s t r u c t  i o n  o f  s u c h  i a p r o v c : : , c f i - - s  -

( b )  T h e  p r i o r  u r i t t e n  a p p r o v a l  o f  a l l  F j r s t  H o r t g a g e e s  v i l l

b e  r e q u i r e d  f o r :

( i )  A n y  c h . - - :  i r .  i h e  r . - n n e r  i n  s h i c h  a s s e s s ; e n t s  a r e
a s s e = s e d  a g a i n s i . r l e : - s e r s  o r  a r : r e n d s  t h i s  p a r a g r a p h  o r  a n y  o t h e r
p r o v i s i o n  s h  i c . - .  : : . - c i .  f  r c  r l l y  g r a n t s  r i g h t s  t o  F i r s t  H o r t g a g e e s
h e : e u n d e r ;

( i i )  T h e '  . , f  : i i o r r r . e n t ,  P a r t i t j o n ,  s u b d i v i s i o n ,  s a l e  o r

t r a n s f e r  o r  t h e  e n c u n b r a n c e  O f  t h e  C o ; . ' : r c n  A r e a 3 , -  e x c e p t  t h a t  t h e

c o n s e n t  o f  t h e  F i r s t  H o r t g a g e e s  s h a t l  n o t  b e  r e g u i r e d  f o r  a c t i o o

b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  t o  g r a n t  e 3 s € r . e n t s  f o r  u t i l i t i e s  a n d

s i r n i l a r  o r  r e l a t e d  P u r ; r c s e s ;

( i i i )  T h e  a b a n d o n m e n t  o f  t h e  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o l n € n t  o r

t h e  r e r r o v a l  o f  a n y  p a r t  o r  a l l  o f  T h e  P r o p e r t i e s  f r o n  t h e

p r o v i s l o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d

( i v l  ! : h e  u a i v e r  o r  a b a n d o n n e n t  o . f  t h e  s c h e n e  o f  l r c h i t e c -

t u r a l  C o n t r o l  o r  t h e  e n f o r c e n e n t  t h e r e o f .

(v) The raiver cr a!^rnic::e:t of any sc,t:e:e cl rc-c:latiqrs cr srfore

- - e n L  c h e r c e f r  _ ' E r t t i n i n g  t o  t l r e  a r c h i t e c t u r ; l  i c s i S : r  o r  t h e
. i x t e r i o r  a p p e a r a n c e  o f  t h e  L - ; c i l . : . : : ;  t ' n i t s ,  l i r e  c - x t e r i o r  n a i n t e n -
a n c e  o f  t h e  D ; e l l i n g  U n i t s ,  t h e  r - a j n t e n : r : c e  o f  c o : - i r J i .  F : o f . r t y  t r a r t y
s a l ) < s  o r  c o r r l i : r o n  f e n c e s  a n d  C r i v e ' ; a y s ,  o r  t l , e  u p l e e p  o f  l a w n s  a n d .
p l a n t l n g s .
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l l . l  D u r a t l o n .  T h e  c o v e n a n t l ,  r e c t - r i c t l o n c  e n d  o b l i g a t i o n s  o f

th ls DalTiE-f ron rhat  l  run rr l i  
" ia 

-b lnd 
thc hnd lor  t  tern ol

t v e n r y  y e a r a  f ; ; r - i ; ; - d a r e  * , i l  O . c f i r a t l o n  t r  r e c o r d e d ,  e f t e r

v h i c h t l : e t h e y l h a l l b e a u t o r n a t l c a l l y e x t e n d c d f o r l u c c e s r l v e
p e r i o d s  o f  t e n  Y e a l 5 .

1 4 . 2 } r r e n d r r r e n t s . T h i l D e c l a r a t l o n m a y b e a r r e n d e d d u r i n g t h e f i r r t
t uen ty  (20 )  yc j ;  pe r lod  f ro ro - thc  da t t  

- t t "  
Dec la ra t ' i on  l r  reco rded

b y  a n  l n s t r u n e i l  l i g r r " d  b I  n o r  l e g s  t h e n  r e v c n t y - - f  i v e -  p . e r c e n t  ( 7 5 1 )  o f

thc  Lo t  o ! .n€ r r  i ' a  i f r " r " "? te r -b t  t "  l ns - t rumen t  r l gned 'by  r r c t  l es r

t h a n  s e v e n t y - f f " " - p t c e n t -  ( ? 5 f  )  o f  t h e  L o t  o r r n e r t '  E x c c p t  a r

r e s t r l c t e d  b y  P a r a g r a p h  1 3 ' 5 - h e r e o f  '  t n y  a m € n & r e n t  t u u l t  h a v e  t h a

w r l t L e n  
" p p . o * r " i - o i  

s e v e n t y - r f " "  p " t t t " i  { 7 5 r )  o f  t h a  F i r s t

lbr tgrgees based on one vote for  Lach t 'ot tg ie.  ovned'  AI I  ar ' rend-

Fen t t  nus t  bc  i . "o .a .a  s i th  t f re -C fe rX  and  ie lo rde r  o !  Bou lde r

C o u n t Y ,  C o l o r a d o '

A c l o n g e s t h e r e i s e C l g s s B l r e r b e r s h i p , t h a D e c l a r a n t r e l a r v e r
t h e  r t g h t  t o  e i e n d  t h i g  D e e l a r a t l o n  i n  o r d c r  t o - o b t a i n  Y e t c r a n r  A d n i n -

i r t r a t i o n  r n d / o r  F e d e r a l  X o t . r s i n q  A d n i n i s t r a t i o n  a p p r o v a l  o f  t h c a e

D e c l e r a t l o n "  " ^ J  
t h c  0 a k d a l e  P l a i e  H o n e o r n e r ' c  A ! s o c i a t l o n  f o r  t h c

p u r P o s e o f F H A s n d / o r Y A l o a n s b e i n g r a d e - o n t h c P r o p e r t i e e , r o l o n !
s 3  s o i d  E o e n d n r c n t ( a )  e r e  t p p ' o " e d  b i  t l r c  F . e d e r a l  H o n e  L o a n  H o r t g e q e

c o r p o r a t . i o n .  A s  i o ^ g  a 3  t n e r e  i ;  
" ' c l a s s  

' B  
r e m b e r s h i p ,  t h e  D e c l a r a n t

r : s e r v e s  t h e  r i q t  i - i i  i " t e  o t h e r  a n e n d n e n t s  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  s o

l . r n g  o s  t h e y . ; ;  a p p f o v e d  b y  t h e  F e d e r a l  H o n e  L o a n  l l o r t g a g e  c o r p o r e t l o n '

S o l o n g a s t h e r e i ; a C l a s s B n r e m b e r s h i p ' t ' h e f o l l o v i n g
a c t i o n s  v i l l  r e q u i r e  t h e  p ' - i o i - i e o : i y " l  ? 1 ,  

t h e  F e d e r a l  B o u s i n g

A c n i n i s t r a t i o n  o r  . - h e  V e t e r a n s  l i m i n i s t r a t l o n :  A n n e x a t i o n  o f

a d d i t i o n a l  p r o p r . : . , :  P s ,  d e d i c a t i o n  o f  c o n u r o n  A r e a s '  a n d  a m e n d r n e n t

o f  t h i s  D e c l a r a t  i c ; r  o f  c o ' " " t ] " l t '  i o " a i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s '

l f  Y A l F H A  e p p r o v a l  h a s  b e e n  o b t a i n e d '

1 1 . 3  e n n e x a t  j ' o n -  A d d i t i o n a l  r e s i d e n t i a l  p r o p e r t l t  a n d  C o n r o n

Areas  raay  be  an r " rua  to  The  p t "p " i t l , es  v i - th  the  consen t  o f  t no -
- t L i r a t  

f t / l l  o f  e a c h  c f  a s s  o f  m e n b e r s '

ARTICLE FIFTEEH: GENERAL PROVISIONS

ls - r  En fo rcement .  ?he  fa i ru re  o f  any  Henber  to  co rnp ry  v i th  thc

i i ; ir"iff i#*-Dectarari;;; iyr.ri: " '9 
anv rrtlcles or rncorpo-

r a t l o n  o f  t h c  A r s o c i a t i o r , . i i i  n i y "  r i t "  t o .  c a u s e  o !  e c t l o n  I ' n

t } r e A s s o c i a t l o n b y i t r B o a r d o f D l r e c t o r g a n d i n a n y a g g r l e v e d
. . i ,akr  for  thc recovcry 

"r r" i l "br"  
in any pioceedings at  las or  in

cqu i  tY
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I 5 . 2
l n  a n y
nanner
o f  t h i s
v i  s i o n s
c f  f e c t
h e r e l n -

I n v a l i d i t v .  A n y  p o r t i o n  o f  t h l r  D e c l a r a t l . o n  i n v a l l d r t c d
t i . nne r  uha teoeve !  tha l l  no t  bc  deened  to  a f fec t  l n  rny
t h e  v a l i d i t y ,  e n f o r c e a b l l l t y  o r  e f f e c t  o f  t h e  r e : r a l n d e r

D e c l a r a t l o n ,  a n d  i n  s u c l r  e v e n t ,  a l l  o f  t h e  o t h e r  p r o -
o l  t h i r  D e c l a r a t i o n  s h a l l  c o n t l n u e  l n  f u 1 l  f o r c a  a r d

a s  l f  l u c h  l n v a l l d  p r o v i . s i o n  h a d  n e v e r  b e e n  l n c l u d e d

' l  
5 . I  l { a  i v e r .  N o  p r o v i  s i o n  c o n t a i n c d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l

b e  d e c i l I f , E  h a v e  b e e n  a b r o g a t e d  o r  e a r v e d  b y  r e a s o n  o f  a n y  f a r l u r e
t o  e n f o r c e  t h e  s a m e ,  i r r e s p e c t i v e  o f  t h e  n u n b e r  o f  v i o l a t i o n s  o r
b r e a c h e s  v h i c h  m a ) '  o c c u r .

l 5 . l  N o t i c e s .  E a t - - h  ! . ! e r n b e r  s h a l l  r c a i s t e r  h i s  n a i l i n g  a d c r e s s  v l t h
t t t e  l s i b - c l T i J o n .  A n y  n o r r c e  r e q u i r e d  t o  b e  s e n t  t o  a n y  H e n b e :  u n J . '
: h e  p r o v i  s i o n s  o f  ' - h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  b e  d e e n e d  t o  h a v e  b e e : - .
p r o l  e r l y  s e n t  v h e r : ,  r n a i l e c ,  p o s t - p a i d ,  t o  t h e  l a s t  k n o u n  a i c r e s c  e f
' - | , c ' F c r s o n  w h o  a P F . , : a r a  a s  a  H e n b e r  o n  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  A s s c c i a t r o n
J t  : h e  t r m e  o f  s u c h  r r . a i l i n g .

l 1 -  5  i ! _ ! 9 r i s l : j _ _ f  r : e s  a n d  C o s r s .  I f  a n y  a c t i o n  i s  b r o u g h r  i n  a
( ' v u r  t  o I  l a v  o r  P u t  i n t o  a r b r  t r a t i o n  a s  t o  t h e  e n ! o r c e l r e n t ,  i n t e r -
; i r E : a t l o : . ,  o r  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  o f  t h e  v i t h i n  c o v e n a n t s ,  c o n i r -
' . i o : . s ; r n c i  r c s t r i c t r o n s ,  t h e  p r c v a i l r n g  p a r t y  i n  s u c h  a c t i o n  s h a l l
i  c  c n t : t i e ' i  i o  r c . r : : o n a b l . e  a t t o r n e y s '  f  c e s  a s  u e l l  a s  a l l  c o s t s  i n c u r -
: c d  : : 1  t l r e  p r o s e c u t i o n  o r  d e f e n s e  o f  s u c h  a c t i o q -  A t t o r n e y s ' f r e s
. r r r i  c c 5 t  s  n J y  b e  p : , i d  b y  r n u t u n  I  s t i p u l a t r o n  o f  t h e  p a r t i e s  i n  t h e
( ' r c n :  t h . r - -  a n y  s u c l r  a c r i c n  i s  r e s o l . v e d  b y  s t i p u l a t i o n  a n d  a g r e c -
: . . e i . t  o f  : h e  p J r i . i e ' .

1 5 . 6  ! _ d J l t - l _ o 1 : .  T  e  c J ' - ' ' - : . t l s  l . c r e . i n  a r e  i n s e r t e d  o n l y  a s  a  n a . . t c r  o f
c v n ' . ' p ! r . r  c : . c e  a n d  f  o r  ' -  ,  i . . . r  c r i i c € ,  a n d  i n  n o  s a y  d e f  i n e ,  l i m i t  o r  d e s c r i b e
t . l . e  s c o p e  o 1  t h r c

: 5 . 7  G e r . l e : .  T h c -  u :  e  c  i  r l - . e  n a s c u l i n e  g e n d e r  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n
c h a  I  f  U e  . j e e r n e O  t o  r u f  e r  t o  t r e  f e r . r i n i n e  g e n d e r ,  a r d  t h e  u s e  o f  t h e
s i r . g u l a r  s h a l l  b c  d e c r ' e d  t o  r e f e r  t o  t h e  p l u r a l ,  a n d  v i c e  v e r s a ,
v h e n  t h s -  c o n t  e x  t  s { )  r e q u i  r e s  .

Ill !{rDIESS l*IEldr[:, THE U\TE1IS.IG\{ED' -+irry the Declalarrt }trein, hat= set

t}rir hads ard se.b this 2 O day of /U'ryrr't /\c.r' ' 198I'
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